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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PUZ si RLU — Demolare partiala, extinderea si
modernizarea unitatii spitalicesti

Nr. Proiect 2901.01.7

Faza HCL

Initiator Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad, pentru
Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad

Proiectant general Subcontrol SRL

Proiectant specialitate urbanism: Subcontrol SRL

Data elaborarii Octombrie 2024

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism: ,Demolare
partiala, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”, judetul Arad, Municipiul Arad, Piata
Mihai Viteazul nr. 5-8 in intravilan - C.F. 353638, a fost intocmita la comanda initiatorului —
Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad, pentru Spitalul Clinic Judetean de Urgents Arad.

Documentatia de fata propune solutii si reglementari in scopul extinderii, modernizarii
si demolarii partiale a unor constructii din actuala incintd a Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta Arad, din Piata Mihai Viteazul nr. 5-8.

Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe amplasament se
afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.

Prezentul PUZ nu modifica functiunea existentd a amplasamentului ci coreleaza
obiectivele de investitii ale spitalului cu cladirile si functiunea existentd si totodatd cu
obiectivele de dezvoltare ale orasului, crescand calitatea serviciilor medicale prestate si
aducerea acestora la standardele si normele actuale.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiati

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Arad, delimitat3 de str. Elena Ghiba
Birta la nord, de strada Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul la est si de proprietiti private

pe latura vestica si sudica.
Conform prevederilor PUG-ului in vigoare, destinatia zonei studiate se incadreazi in

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4, n zond IS — zona pentru institutii publice si servicii de
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interes general, subzona pentru constructii de sanatate. Folosinta actuala a amplasamentului
este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad.

Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.I.R.
(zona istorica de referinta) nr. 3, S.L.R. nr. 9. Imobilul din amplasamentul studiat este inclus in
lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia 208, cod LMI: AR-lI-m-B-00529
in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad.

Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreaza in
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Pentru prezenta documentatie au fost analizate atat planurile urbanistice aprobate din
vecinatatea terenului studiat, cat si planurile urbanistice cu caracter director care stabilesc
directia de dezvoltare a zonei, dupa cum urmeaza:

- Planul de amenajare a teritoriului national;

- Planul de amenajare a teritoriului judetean Arad;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad in vigoare;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad in lucru;

- Plan Urbanistic pentru Zona Construita Protejatd, Zona Monumente Protejate Arad

- Studiu topometric intocmit de GIS SURVEY SRL;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ — indicativ GM — 010
— 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul MLPDA nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare;

- HG nr. 1076/8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, modificata prin HG 1000/2012;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiend si sdnatate
publica;

- HCL nr. 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.
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1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

S-a obtinut:
- Certificatul de Urbanism nr. 2148 din 19.12.2022.

1.3.3. Date statistice
Nu au fost utilizate date statistice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Date privind evolutia zonei

1 Scurt istoric

Asa cum rezulta din studiile de fundamentare ale PUZCP, dezvoltarea Araduluiin Nord,
de-o parte si de alta a actualului Bd. Revolutiei pana la Piata Podgoria si str. Banul Maricine
este rezultatul conceptului de sistematizare din planurile inceputului de secol XIX, in contextul
in care Aradul - oras regal este luat in considerare ca pol de dezvoltare pentru satele din jurul
sau, iar influenta sa zonald devenea mai mare. Astfel, perioada de dup& 1834, cand Aradul
devine Oras Liber Regesc, inseamna o dezvoltare a orasului si in special a Aradului Vechi, zona
din care face parte si amplasamentul studiat.

n aceasta perioada incepe si construirea Spitalului Public Comitatens (actualul Spital
Clinic Judetean de Urgenta Arad) pe locul dinainte stabilit, pe latura vesticd a actualei piete
Mihai Viteazul (fosta piata Francisc), iar intre Piata Mihai Viteazul si canalul ,,Muresul Mort”,
s-au constituit cele mai intinse parcuri particulare, in stil englezesc. Documentele semnaleazi
in curtea spitalului o frumoasa gradind in stil italian, cu influente romantice, ce pastreaza
plantatii executate pe la inceputul sec. XX, cu fintan3 arteziana.

n zona Aradul Vechi al anului 1838, regimul de in3ltime al clidirilor era de parter si
parter cu 1 etaj, maxim 3 etaje. Cladirile aveau diverse destinatii laice sau locuinte colective
sau ale unor personalitdti locale, cu parterele, in general, comerciale. Constructiile principale
aveau putine decoratiuni in stil baroc local, volumetrii evidente (sarpante masive si turnuri de
colt), registre de parter decorate mai pronuntat decét etajele, vitrine cu timplirie sculptats,
obloane din lemn la ferestrele registrelor superioare. Culorile erau calde si deschise, cu
accente fine la nivel de camp si mai puternice la tdmplarii.

Toate cladirile construite in aceasta perioada au suferit modificari ulterioare, fie prin
supraetajare si aplicare a decoratiunilor eclectice ale vremii sau chiar demolate si inlocuite.




SUBCONTROL ...
Management SO 9001

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO -y System 1SO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro , . 1

0.R.C. Timis- 135/929/1995; C.U.I. RO7705858 certification  1SO 45001
RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.-Lei

Printre singurele exemple ramase din aceasta perioada este si obiectivul in studiu - Spitalul
Clinic Judetean de Urgenta Arad, cu turnul.

2 Situatia existenta a ansamblului
Tn prezent pe terenul CF 353638 se afl3 11 constructii cu destinatii necesare serviciului
medical:

- C2 —spalatorie
- C6 — corp administrativ
- C7 - corp reumatologie, interne si cardiologie
- (8 —laborator si ordinul asistentilor medicali
- (9 —sala de curs si bucatarie
- C10 —chirurgie, A.T.I. si urologie
- C11 - recuperare medicala
- C12 -radiologie
- C13 —atelier
- Cl14—-morgd
- C15 - spatiu pentru asistenta religioasa
Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe pe amplasament
se afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.

2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona are caracter mixt, predominant locuire si servicii, comert si institutii publice.

2.1.3.Potential de dezvoltare
Zona studiatd are un potential ridicat de dezvoltare pentru rezolvarea
disfunctionalitatilor actuale ale incintei spitalicesti, dar si pentru modernizarea, extinderea si
aducerea la standardele actuale ale unitatilor medicale de pe amplasament. De asemenea,
amenajarea spatiului verde pe parceld va aduce beneficii utilizatorilor spitalului, oferindu-le
multiple zone de recreere.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul se afla pe teritoriul administrativ al Municipiului Arad, in zona de centrala a
orasului, cu acces din Str. Aviator loan Sava si are o suprafata totald de 18.189 mp.
Vecinatatile sunt dupa cum urmeaza (conf. planurilor anexate):
- la nord- Str. Elena Ghiba Birta
- lasud - proprietate privata
— laest - Str. Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul
- lavest - proprietati private

10
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Distante fata de vecinatati (conf. planurilor anexate):

- la nord- Str. Elena Ghiba Birta—0 m;

- lasud - proprietate privata — 4,4 m;

- laest - Str. Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul — 0 m fatd de Str. Aviator loan
Sava, respectiv 17,9 m fata de Piata Mihai Viteazul;

- la vest - proprietati private — distantele diferd de la 3,6 m pand la 47,9 m.

Functiunea propusa prin prezentul PUZ este in concordantd cu caracterul zonei si
raspunde nevoilor locale. ,

Terenul pe care este elaborat proiectul de fatd nu este in vecindtatea péadurilor,
zonelor mlastinoase, a fermelor, a cimitirelor sau a platformelor de depozitare a deseurilor.

Cladirile vor respecta normele prevazute in OMS 119/2014 (iluminat, asigurarea
ventilatiei, protectia impotriva umbririi, spatiilor amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor, platformelor pentru depozitarea recipientelor de colectare selective a
deseurilor menajere si cele cu regim special etc.).

Cladirile propuse respecta normele de insorire si umbrire; respecti retragerile minime
fata de cladirile vecine (Cf. OMS 119/2014 cu completdri OMS 994/2018 si modificiri OMS
1378/2018).

Colectarea si depozitarea deseurilor va avea loc in containere speciale, acestea fiind
evacuate periodic, prin societatea locala de salubritate.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in _modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul se prezinta ca si o suprafatd de teren orizontala si nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Pentru realizarea studiului geotehnic s-au precizat lucrarile de prospectare geotehnica,
stabilite conform "NORMATIVULUI PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE NP 074/2007".

2.3.2. Date generale despre amplasament
Amplasamentul este situat in Arad, Piata Mihai Viteazul, nr. 5-8, judetul Arad.
Amplasamentul se prezinta ca si teren aproximativ plan orizontal nefiind afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.
1.1.Morfologic, amplasamentul prospectat apartine Culoarului Muresului, aspectul orizontal
conferind stabilitate terenului.

1.2.Geologic, zona apartine Bazinului Pannonic, coloana litologica a acestui areal cuprinzind
un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

1.3.Hidrogeologic, acviferul freatic a fost atins in foraje la adancimea de 4,00 m fat3 de CTA
din punctul de executie al forajelor, nivelul acestuia fiind liber (NH= - 4,00 m).
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1.4.Seismic, amplasamentul este caracterizat de urmatorii parametrii: ag =0,20g, Tc=0,7 s
(conform P100-1/2013).

1.5. Adancimea maxima de inghet este de 0,60 — 0,70 m (conform STAS 6054/77).

1.6.Stratificatia interceptata in forajul 1 este:

- umpluturda neomogena formata din bucati de caramida, dispuse intr-o matrice préfos
nisipoasa care se afla de la adancimea 0,00 pana la o adancime de 1,50 m;

B nisip prafos de culoare cafeniu inchis, afanat care se afla de la 0 adancime de 1,50 pana
la 2,00;

- nisip cafeniu, mediu indesat care se dezvolta de la adancimea de 2,00 pani la adancimea
de 8,00 m.

Stratificatia interceptata in forajul 2 este:

- umplutura neomogena formata din bucati de caramida, dispuse intr-o matrice prafos
nisipoasa care se afla de la adancimea 0,00 pana la o adancime de 1,70 m;

- pietris nisipos, cafeniu, mediu indesat, de la 0 adancime de 1,70 pana la una de 4,10;

- nisip cafeniu, mediu indesat, inundat, de la adancimea de 4,10 péana la 7,00;

- pietris nisipos, mediu indesat, inundat, de la adancimea de 7,00 pana la 8,00

2.4. CIRCULATIA

Amplasamentul studiat se invecineaza la nord cu strada Elena Ghiba Birta, strada de
categoria a lll-a, cu doua benzi de circulatie in sens unic spre Piata Spitalului si care dispune
de pista velo amenajata si la est cu Strada Aviator loan Sava, o strada cu o singuréd banda de
circulatie, tot cu sens unic inspre strada George Cosbuc si care dispune de locuri de parcare
stanga-dreapta.

Circulatia in zona este ingreunata de numeroase disfunctionalitati:

- Dezvoltarea haotica a fondului construit prin aldturarea unor functiuni care duc la blocarea
traficului in zona (ex. Piata Mihai Viteazul amplasta in vecinatatea Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta Arad) precum si dispunerea locurilor de parcare stdnga-dreapta pe strizi cu
sens unic facand dificila tranzitarea masinilor pe o singura banda;

- Inexistenta unui parcaj colectiv care duce la parcarea masinilor in jurul pietei
agroalimentare si pe strazile adiacente blocand traficul, in special ingreunand accesul
Ambulantei in incinta spitalului;

Accesul principal in incinta spitalului, atat pietonal cat si carosabil se realizeaza in
prezent de pe strada Aviator loan Sava, prin gangul de acces adosat cladrii clasate ca
monument categoria B. Exista si un fost acces auto dinspre Strada Elena Ghiba Birta, insd in
prezent acesta nu se mai poate folosi din cauza modificarilor profilului stradal — se propune
prin prezentul PUZ redeschiderea accesului dinspre Strada Elena Ghiba Birta, ca si acces auto

si pietonal.
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Una dintre marile probleme ale accesului in spital este dimensiunea
necorespunzatoare a accesului, ceea ce nu permite realizarea fluxurilor diferite in incintd a
pacientilor/vizitatori/cadrul medical si ambulanta.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Conform prevederilor PUG-ului in vigoare, destinatia zonei studiate se incadreaz3 in
Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4, in zona IS —zonad pentru institutii publice si servicii de
interes general, subzona pentru constructii de sanatate. Folosinta actuala a amplasamentului
este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad. Reglementarile urbanistice la nivel de UTR 4
conform memoriului general al PUG-ului permit un POT maxim de 50% si un CUT maxim de
0,60, iar conform RLU se permite un POT de 20% pentru constructii de sénatate.

Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.1.R.
(zona istorica de referintd) nr. 3, S.I.R. nr. 9. Imobilul din amplasamentul studiat este inclus in
lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia 208, cod LMI: AR-II-m-B-00529
in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad. Conform PUZCP se permite un POT
maxim de 40% si un CUT maxim de 1,00 — pentru P+1 si 1,20 pentru P+2 si un regim de iniltime
maxim de P+1 pe strada Aviator loan Sava si P+2 pe strada Elena Ghiba Birta. Constructiile noi
trebuie sa respecte conformarea constructiilor existente in zona, amplasarea constructiilor noi
principale se va face in aliniamentul stradal, iar in interiorul parcelei se vor realiza in regim
insiruit sau cuplat. Procentul de spatiu verde minim necesar este de 10-15 mp/bolnav.

Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreaza in
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat. PUG-ul in lucru permite un POT maxim de 75% si un CUT maxim de 2,2
pentru parcelele de colt. Procentul de spatiu verde minim necesar este de 25%.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

n prezent terenul studiat este partial ocupat de constructii, in suprafat3 construit3
cumulata de 5.631 mp, avand un procent de ocupare al terenului de 31%.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit:

Pe terenul studiat exista unsprezece constructii cu diferite destinatii medicale, care nu
nu sunt adaptate cerintelor actuale, fiind in imposibilitatea de a respecta un minim de
suprafatd necesara de teren, afectand implicit si organizarea armonioasa a tuturor zonelor
necesare in cadrul incintei si delimitarea clara dintre acestea (zon publicd — zon& de serviciu
—zona de recreere pentru bolnavi — zona de protectie).

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:
Functiunea dominanta a zonei este de locuire colectiva si servicii, zona reglementat3
avand multiple puncte de interes - comerciale si de servicii, in proximitate.
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2.5.5. Asigurarea cu spatii verazi:

Pe terenul studiat, pe parcela identificata cu CF 353638 exista multiple zone verzi
amenajate ca si zone de recreere sau de trecere, acestea fiind amplasate intre cladirile
existente, iar restul terenului este betonat.

Procentul de spatiu verde va fi gandit in asa fel incat sa fie respectate prevederile
Planului Urbanistic General in vigoare si in lucru, Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 si OMS nr. 914 din 26.07.2006 si HCL nr. 572 din
26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucradrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

2.5.6. Principalele disfunctionalitati

Cladirile spitalului nu sunt adaptate cerintelor actuale, fiind in imposibilitatea de a
respecta un minim de suprafatd necesara de teren, afectdnd implicit si organizarea
armonioasa a tuturor zonelor necesare in cadrul incintei si delimitarea clara dintre acestea
(zona publica — zona de serviciu — zona de recreere pentru bolnavi — zona de protectie). De
asemenea exista o problema la nivel de parceld cu locurile de parcare si cu accesul ambulantei
in cladire, din cauza traficului ingreunat din zona.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Tn momentul de fat3 cladirile sunt racordate la urméatoarele utilititi:
Retea apa-canal

Conform avizului tehnic de amplasament de la Compania de Apa S.A. Arad, nr.
8808/02.04.2024, in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad are in exploatare in
zona
- retele publice de apa potabila pe strada Elena Ghiba Birta si pe Strada Aviator loan Sava
- retele publice de canalizare menajera pe strada Elena Ghiba Birta si in interiorul incintei

ansamblului

Conform proiectului Renovare Energetica Moderatda a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:
1. Instalatii de alimentare cu apa rece pentru consum:

e alimentarea cu apa potabila a complexului se face din caminele de
bransament ce se vor executa in incintd, racordate la conductele de apa a
localitatii.

® racordarea la reteaua publica se va face prin douda conducte de record
alimentate din retele publice de distributie situate pe strazi diferite.

* se vor realiza doua bransamente noi de la care se vor alimenta si hidrantii
exterior din incinta complexului spitalicesc si un bransament de rezerva.

¢ alimentarea cu apa potabila a cladirilor din complex se va face din gospodaria
de apa proprie, ce se va executa in cadrul incintei. Gospodaria de apa comuna
pentru consum menajer si hidranti interiori va fi compusa din doua rezervoare
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de apa din beton, un grup de pompare pentru apa menajer si un grup de
pompare pentru apa hidranti interior.

instalatiile de apa rece trebuie sa asigure alimentarea tuturor punctelor de
consum din spital — obiecte sanitare curente, obiecte sau dotari speciale,
utilaje, aparate medicale, robinete port furtun, etc.

2. Instalatii de alimentare cu apa calda de consum si recirculare:

apa calda pentru consum se va distribui in program continuu la toate punctele
de distributie in incinta. Aceasta se furnizeaza in spital la toate obiectele
sanitare si utilajele care trebuie sa functioneze cu apa caldd pentru cerinte
tehnologice, medicale sau pentru asigurarea unui grad sporit de confort si
igiena.

3. Instalatii de canalizare:

apele uzate menajere obisnuite de la grupurile sanitare supraterane — vor fi
conduse gravitational catre retelele exterioare de canalizare existente in
incinta.

apele uzate menajere obisnuite de la grupurile sanitare subterane — vor fi
conduse gravitational catre o statie de pompare a apelor uzate menajere,
amplasate la exterior si pompate in reteaua de canalizare exterioara.

apele uzate contaminate cu agenti patogeni provenite de la sectiile de boli
infectioase si/sau de la laboratoarele care lucreaza cu produse patologice sau
care prin specificul lor contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni, se va
deversa gravitational la o statie de pompare exterioara si apoi se va pompa
catre statia de tratare a apei contaminate ce se va amplasa suprateran.

se va prevedea tratare locala pentru apele uzate menajere provenite de la
aceasta sectie.

apele uzate meteorice provenite de pe acoperisul corpului C7 se vor racorda
direct la reteaua de canalizare din incinta.

apele uzate provenite de la echipamentele de climatizare (condens) — se vor
prevedea coloane separate pentru condens, iar acolo unde nu este posibil
considerand caracterul de monument istoric al cladirii, consensul se va
racorda in sifonul de garda al unui spalator din oficiu/bufet/chichineti. Nu
este permisa racordarea condensului direct in canalizarea menajerd sau
meteorica.

Canalizarea apelor uzate provenite de la sectiile de boli infectioase si/sau de
la laboratoarele care lucreaza cu produse patologice sau care prin specificul
lor contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni se face in conformitate
cu cerintele OMS 914/2006, cu modificarile si completarile ulterioare. in
acest sens se urmareste dirijarea lor catre statii de dezinfectie locala.

4. Alimentare cu apa si instalatii de gospodarie a apei

din motive de siguranta in consum, ca racordarea la reteaua publica s se faci

prin doua conducte de racord (bransamente) alimentate din retele publice de

distributie situate pe strazi diferite. Pe aceste bransamente, in caminele de
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apometru, se vor monta ventile de retinere pentru a permite circulatia apei
intr-un singur sens (de la reteaua publica catre spital).

rezervorul de alimentare cu apa pentru consum menajer va fi comun cu cel
pentru incendiu si va avea doua compartimente, concepute astfel incat sa se
asigure continuitatea in furnizarea apei la scoaterea din functiune a unui
compartiment.

rezervoarele vor fi amplasate in circuitul general al apei, astfel incat aceasta
sa fie in permanenta proaspata.

rezervoarele de apa potabila vor fi dotate cu conducte de alimentare cu ap3,
preaplin, golire, ventilare pentru fiecare compartiment in parte.

rezervoarele se doteaza cu sisteme de recirculare a apei in rezervoare si
tratare chimica suplimentara. La iesirea din rezervoare, apa se va trata
suplimentar cu sisteme UV, inclusiv pentru circuitul de alimentare cu apa
pentru prepararea apei calde de consum.

in afara rezerveri de consum se va asigura o rezerva de apa de incendiu
conform normativului P118/2, mentinuta in rezervoare separate.

Instalatia de stingere a inceindiilor cu hidranti exteriori

alimentarea cu apa a retelei de hidranti exteriori din incinta spitalului se va
face de la reteaua de alimentare cu apa stradala.

pentru alimentarea retelei de hidranti exteriori se va realiza un bransament
nou pe care se vor monta minim 3 hidranti in incinta.

jeturile de apa realizate cu ajutorul hidrantilor de incendiu exteriori vor atinge
toate punctele cladirilor protejate.

hidrantii de incendiu exteriori se amplaseaza la o distanta de minim 5 m de
peretii exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza.

Rezerva de apa si camera de pompe

Rezerva de apa pentru hidranti va fi tinuta intr-un rezervor prefabricate,
montat subteran, asigurand volum util conform breviarului de calcul. Camera
pompelor este amplasata intr-o constructie subterand adiacenta si va avea
pereti si plansee din beton armat REI180 si acces direct din exterior.

Retea de energie electrica

In prezent, conform avizului de amplasament favorabil de la Retele Electrice Banat

S.A. nr. 19748514/30.04.2024, exista urmatoarele retele electrice stradale in vecinatatea

ansamblului:

retea LEA 0,4 kV —izolat, pe strada Elena Ghiba Birta, pe latura cu spitalul, care continua
pe strada Crisan si pe strada Aviator loan Sava

retea LES 0,4 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator
loan Sava pe latura pietei Mihai Viteazul

retea LES 20 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator loan
Sava pe latura cu spitalul
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- retea LES 0,4 kV — tert — ce nu apartine UT Arad, in cadrul incintei amplasamentului,
pornind de la postul de transformare existent si pana in dreptul cladirii C10, retea
electrica de incintd, apartinand Spitalului Judetean Arad
Conform proiectului Renovare Energeticd Moderata a Cladirii Spitalului Clinic Judetean

de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:
in momentul de fat3 alimentarea de bazi se realizeazi din SEN, prin postul trafo nr. 3107.

Alimentarea de rezerva se realizeaza cu doua generatoare ce alimenteaza prin AAR tabloul

general al corpului C7. Cladirea C7 va fi alimentatd din trei surse principale de energie

electrica:

1. Sursa de baza va fi SEN printr-un post de transformare cu doud unitdti. Punctul de
conexiune va fi amplasat in curtea din incinta spitalului judetean, in spatiul public.

2. Sursa de rezerva cu intrerupere de maxim 15 secunde va fi realizatd cu un grup
electrogene care se va amplasa in curtea din incinta spitalului, pe o platform3
betonata special amenajata in acest sens.

3. Sursa de rezervd cu timp de intrerupere de maxim 0,5 secunde, care va fi amplasata
la subsolul corpului C7, intr-o incapere cu acces direct din exterior, din curtea de
lumina aferenta intrarii personalului medical boli infectioase.

Telefonie, telecomunicatii si televiziune in cablu
Conform avizului conditionat nr. 95 din 11.04.2024, SC Orange Romania

Communications SA are amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare,
atat pe strada Elena Ghiba Birta cat si pe strada Aviator loan Sava.

Retea de gaze naturale
Conform avizului de principiu nr. 214593920 din 03.04.2024 de la Delgaz Grid SA, in

zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:

- retea de presiune redusd pe strada Aviator loan Sava
- retea de presiune medie pe strada Elena Ghiba Birta

Conform proiectului Renovare Energeticd Moderatd a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:

Exista bransament de gaze naturale, iar instalatia de utilizare din incintd a fost
dezafectata (nu se cunoaste traseul si consumatorii dezafectati). Se doreste realizarea unei
instalatii noi de utilizare gaze naturale din punctul de racord al postului de reglare. Instalatia
de utilizare exterioara va fi montata in regim de presiune redus3.

Retea de gaze medicale

Conform proiectului Renovare Energetica Moderata a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:

n prezent existd pe un amplasament din incinta spitalului un stocator de oxigen care
alimenteaza corpurile de cladire din incinta spitalului, inclusiv corpul C7. Sursa centralizat3
de oxigen este stocatorul, iar sursa secundara este o statie de distributie oxigen din butelii.

Prin proiectul de renovare energetica s-a propus o statie centrald de producere a
aerului comprimat medical si o statie de vacum.
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De asemenea, la parterul si etajul corpului C7 se prevede realizarea in a doua etapa
de executie de noi instalatii de gaze medicale si desfiintarea conductei de oxigen existente la
subsol.

Aerul comprimtat medical se va distribui in corpul C7 din statia centralda de aer
comprimat si vacuum prevazuta in exterior.

in documentatia de AC sunt previzute doud surse de vacuum medical, amplasate in
aceeasi cladire nou construita in care se amplaseaza si sursa de aer comprimat. Fiecare din
cele doua surse de vacuum sunt conectate cu corpul C7 prin cate o conductd proprie,
montata subteran. Reteaua exterioara de vacuum este alcatuita din cele doua conducte
subterane care intr-o in corpul C7 pe la subsol.

Alimentarea corpului C7 cu gaze medicale se va face prin 4 conducte separate si se
vor monta subteran, intr-o sapatura comuna cu axul la adancimea de 0,80m fata de nivelul
terenului amenajat.

Retea de termoficare

Conform avizului de amplasament nr. 958 din 14.03.2024, Centrala Electrica de
Termoficare Hidrocarburi SA are bransament la energia termica asigurata de la reteaua de
termoficare a orasului pe terenul studiat, in cadrul cladirii C7.

Constructiile nou propuse se vor racorda la utilitatile din cadrul incintei.
Conform proiectului Renovare Energetica Moderatd a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:
1. Instalatii de incalzire-racire
e Echipamentele pentru incalzire si preparare apa caldd menajera vor fi
montate intr-un spatiu tehnic dedicat (central termic).
2. Centrala termica
e Alimentarea cu caldura a imobilului va fi asigurata prin intermediul a 8 cazane,
amplasate in camera tehnica dedicata din subsolul corpului C6.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Relatia cadru natural-cadrul construit

Amplasamentul se prezinta ca o suprafata de teren orizontala si nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Tn momentul de fatd sunt prezente pe sit unsprezece constructii, iar ca spatiu verde
amenajat exista multiple zone verzi amenajate ca si zone de recreere sau de trecere, acestea
fiind amplasate intre cladirile existente, iar restul terenului este betonat.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Prin strategia
urbanistica propusa prin acest PUZ se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
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2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu se prevad riscuri naturale sau antropice in zona studiatd sau in vecinatati.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Singura valoare de patrimoniu construit care necesitd protectie sunt monumentele
istorice si imobilul care este inclus in Lista monumentelor istorice — 2015 a judetului Arad la
pozitia 208, cod LMI: AR-1I-m-B-00529 in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004
modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, imobil constructie categoria I, ce nu se poate modifica.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Propunerile din aceasta documentatie se inscriu in planurile de dezvoltare urbanistica
si arhitecturald, dupd cum s-a aratat mai sus, iar populatia din zon3 va fi avantajata de
rezolvarea disfunctionalitatilor indicate.

2.9. DEFINIRE ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI

Zona de protectie a monumentului istoric situat pe amplasamentul studiat a fost
preluata conform documentatiei PUZCP — Zona Monumente protejate Arad, aprobat prin HCL
nr. 201 din 17.07.2014.

Studiul istoric creeaza premizele unei propuneri urbanistice care sa asigure protejarea
monumentului istoric si punerea lui in valoare si va determina valoarea istorico-arhitectural3
a constructiilor din incinta monumentului istoric, pe baza criteriilor previzute de OMCC nr.
2.260/2008.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-a obtinut Certificatul de Urbanism nr.2148 din 19.12.2022 emis de Priméria
Municipiului Arad.

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, a Certificatului
de Urbanism si din studiul proiectelor din vecinatate in curs de elaborare, rezults c3, pentru a
putea realiza investitia propusa, este necesara elaborarea prezentei documentatii P.U.Z. care
sa inglobeze toate observatiile care reies din cele de mai sus, concluziondnd cu o strategie
urbanistica holistica, care sa potenteze valoarea amplasamentului si s& se armonizeze cu
vecinatatile.
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3.2. PREVEDERI ALE PUG / MASTERPLANULUI

Conform prevederilor PUG-ului in vigoare, destinatia zonei studiate se incadreaza in
Unitatea Teritoriald de Referinta nr. 4, in zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de
interes general, subzona pentru constructii de sanatate. Folosinta actuala a amplasamentului
este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad.

Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.I.R.
(zona istorica de referintd) nr. 3, S.L.R. nr. 9. Imobilul din amplasamentul studiat este inclus in
lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia 208, cod LMI: AR-II-m-B-00529
in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad.

Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreaza in
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului.

Tn concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de
asigurarea, prin strategii urbanistice, a unui balans optim intre suprafetele construite
existente si viitoare si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in
spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii
verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 25% spatii verzi
amenajate din totalul suprafetei terenului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic zonal este amplasat in intravilanul
municipiului Arad, ih zona de centralda a municipiului, fiind delimitat la nord de Strada Elena
Ghiba Birta si la est de Strada Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul.

Prin prezentul PUZ se propune reglementarea si separarea fluxurilor in incinta astfel
(conform plansei U08 Fluxuri Incinta):

- Ambulanta ar intra in incinta in continuare prin accesul marcat cu nr. 1, fiind singurul
autovehicul care va avea voie sa foloseasca accesul principal existent si ar avea acces la
intreaga curte, in functie de necesitate, urmand ca aceasta sa iasa din incinta prin accesul
marcat cu nr. 2;

-  Fluxul pentru deseuri ar fi restrictionat pe o mica portiune, asigurandu-se intrarea/iesirea
prin accesul marcat cu nr. 2, compania de salubritate avand acces doar pana in zona
platformei de deseuri amplasate conform plansei UO8 Fluxuri incinta;

- Autospecialele ISU ar avea intrarea/iesirea prin accesul nr. 2 si ar avea acces la intreaga
curte, in functie de locul de interventie;
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Fluxul pentru angajati - acestia ar avea acces la locurile de parcare marcate in ambele
zone ale incintei (in spatele corpului C10 si in lateralul corpului C11) si ar avea acces la o
posibild parcare subterana care sa acopere numarul de angajati pe turd, cu intrare si iesire
prin accesul nr. 2;
Fluxul pentru pacienti ar fi si el restrictionat, acestia avind acces doar la locurile de
parcare amplasate in zona verde principald (in fata corpului C10), cu intrare si iesire prin
accesul nr. 2;
Fluxul tehnic - intrare si iesire prin accesul nr. 2, avand acces doar in zona necesara pentru
efectuarea alimentarii cu gaze medicale;

Scenariul de mobilare propus prevede 48 de locuri de parcare pentru autoturisme in

incinta (din care 6 sunt pentru masini electrice) si 4 locuri de parcare pentru ambulant3, iar in
schita de mobilare a subsolului sunt amplasate 57 de locuri de parcare, cu posibilitatea de a
se folosi sisteme de parcdri etajate, astfel dublandu-se numarul locurilor de parcare situate in
subteran.

Scenariul de mobilare propus (amprentele cladirilor propuse), pozitia exacta a retelelor

propuse si amplasarea locurilor de parcare pot suferi modificdri in etapele ulterioare de
avizare/autorizare ale proiectului, in functie de avizele tehnice care se vor obtine la faza
respectiva.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.5.1. Elemente de tema, functionalitate, amplasare

Prin tema de proiectare beneficiarul intentioneaza urmétoarele:
elaborarea unui Studiu istoric pentru stabilirea valorii patrimoniale ale cladirilor existente
in incinta
construirea unor cladiri noi in regim (S)+P+2E pentru dezvoltarea serviciilor medicale —
compartimentul de radioterapie cu energii inalte
reabilitarea corpurilor C7 si C6 — conform Autorizatie de Construire, nr. 521 din 20.02.2023
reabilitarea corpului C10 — grupuri sanitare la nivelul fiecdrui salon — cu accent pe
grupurile sanitare conform propunerii de conformare DSP
reabilitare corp C11 — grupuri sanitare la nivelul fiecarui salon — cu accent pe grupurile
sanitare conform propunerii de conformare DSP
corp nou ambulatoriu nou in regim (S)+P+2E+M/Er
construire casa pompelor in regim S
construire statie de epurare ape uzate — conform Autorizatie de Construire, nr. 521 din
20.02.2023
construire post de transofrmare alimentare cu energie electricd — conform Autorizatie de
Construire, nr. 521 din 20.02.2023
demolarea cladirilor C8, C9 si C13, cladiri care se afla intr-o stare avansati de degradare
asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare, preponderent in subsol;
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Distantele intre cladirile noi propuse si cele existente de pe parcela vor fi conform
normelor de amplasare conform HG 525/1996 si de asemenea vor respecta reglementarile

cerute prin PUZCP.

Amplasarea constructiilor noi pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena

cuprinse in Ordinul nr.119/2014.

Din punct de vedere al normelor P.S.1. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri {(constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998;

Locurile de parcare din incinta necesare se vor calcula respectand prevederile PUZCP
si NP 24-2022, Normativ pentru proiectarea parcajelor din 01.02.2023.

3.5.2. Bilant teritorial

Urgenta Arad

NR. C.F. / NR. CAD PROPRIETAR SUPRAFATA (MP) ]
Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad,
CF 353638, nr. cad. 353638 pentru Spitalul Clinic Judetean de 18.189

Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe pe amplasament
se afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI TEREN STUDIAT IN P.U.Z. (CF 353638)

ZONE FUNCTIONALE EROELS
P.O.T. C.U.T.
Zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes
x . . u 45% 1,2
general, subzond pentru constructii de sanatate
Zone verzi amenajate MIN 25%
Regim de inaltime la front stradal (str. Aviator I. Sava) (S)+P+2E

H maxim cornisa = H cornisa corp
C7; H maxim edificabil=18m

Regim de Tnaltime la front stradal (str. Elena Ghiba Birta)

(S)+P+1E+M/Er
H maxim cornisa = H cornisa corp
C7; H maxim edificabil=12m

Regim de inaltime in incinta

(S)+P+2E+M/Er
H maxim cornisa = H cornisa corp
C10; H maxim edificabil=20m

22




str. FC Ripensia

SUBCONTROLs.r..

7A; 300575 Timisoara/ RO

secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro
O.R.C. Timis- 135/929/1995; C.U.l. RO7705858

RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.

-Lei

Management

certification

1SO 9001
I1SO 14001
I1SO 45001

System

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT iN P.U.Z. (CF 353638)
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mP % MP %
Zona construita 5631 31% 8185 45%
Platforme, accese, parcari 8011 44% 5457 30%
Zone verzi amenajate 4547 25% 4547 25%
Total teren 18189 100% 18189 100%
POT existent ROTIRtopuSTPYin POT propus prin PC?T prop.u s POT propus prin
CF 353638 PUZCP nr. PUG-ul in lucru prin Studiul PUZ
201/2014 Istoric
40%
Conform Art. 68,
alin. (7} POT se va 75% pentru
31% stabi(li z)rin PUZin parcelelpe de colt L a3
functie de
destinatia acestora

3.5.3.Regim maxim de indltime

Pe strada Aviator loan Sava: regimul maxim de indltime permis este de (S)+P+2E, H maxim
cornisa = H cornisa corp C7, H maxim edificabil=18m;

Pe strada Elena Ghiba Birta: regimul maxim de indltime permis este de (S)+P+1E+M/Er, H
maxim cornisa = H cornisa corp C7, H maxim edificabil=12m;

In interiorul incintei: regimul maxim de indltime permis este de (S)+P+2E+M/Er, H maxim
cornisa = H cornisa corp C10, H maxim edificabil=20m;

Exceptie la inaltimea maxima specificata mai sus fac elementele constructive ce adipostesc
sistemele tehnico-edilitare sau alte tipuri de instalatii ale cladirilor, care pot depasi indltimea
maxima admisa.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Tn momentul de fatd clddirile de pe amplasament sunt racordate la urmitoarele

utilitati:

Alimentare cu energie electrica
Alimentare cu apa
Reteaua de canalizare
Energia termica este asigurata de la reteaua de termoficare a orasului
Telefonie, cablu TV si internet
Reteaua de gaze naturale:
Corpurile nou propuse se vor racorda la utilitdtile existente si vor tine cont de cerintele

date de catre regiile locale pentru extinderile de retele.
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Colectarea si depozitarea deseurilor va avea loc in containere speciale, acestea fiind
evacuate periodic, prin societatea locala de salubritate.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1.Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare

Potentialele surse de poluare predictibile sunt: apele uzate menajere si cele pluviale
colectate de pe carosabil si parcari, precum si deseurile generate.

Trecerea apelor pluviale colectate de pe parcari si carosabilul din incinta se vor trece
prin separator de hidrocarburi inainte de evacuarea acestora impreund cu apele uzate
menajere in canalizarea municipala.

Amplasarea in cadrul parcelei a unei zone pentru colectarea selectivd a deseurilor,
inclusiv a celor cu regim special, impreuna cu evacuarea ritmica prin societati autorizate a
acestora va reduce riscul poluarii prin dispersarea acestora.

3.7.2.Prevenirea producerii riscurilor naturale

Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirilor.
Izolatia impotriva excesului radiatiei solare se va face individual la nivelul fiecarei cladiri.

Riscul inzapezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea
accesului mijloacelor de deszapezire la cdile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii temporare
a zapezii pe spatiile verzi.

Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, proiectarea constructiilor si
instalatiilor de asigurare a utilitatilor va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Prin planul propus nu se preconizeaza generarea altor ape uzate decéit cele menajere.
Acestea se descarca in reteaua de canalizare municipald. Apele pluviale colectate separat de
pe caile de circulatie rutiera si parcari se trec prin separator de hidrocarburi inainte de
descarcarea in canalizarea centralizata. Parcdrile subterane se vor curdta cu mijloace
mecanizate cu consum redus de apad, apele uzate vor fi trecute prin separatorul de namol si
hidrocarburi. in cazul in care vor exista activitati profesionale de preparare a hranei, apele
menajere provenite de la acestea se vor trata prin separator de grasimi amplasat local.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

Se va prevedea in cadrul parcelei o zond pentru colectarea selectiva a deseurilor,
inclusiv a celor cu regim special, evacuarea ritmica prin societati autorizate a acestora va
reduce riscul poluarii prin dispersarea acestora.

Deseurile cu regim special vor fi depozitate in spatii inchise pe platforma marcata
conform planselor anexate, iar cele menajere in spatiu deschis.
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3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone

verzi
Nu este necesara reconstructia ecologica. Plantarea zonelor verzi se va realiza pe sol
fertil.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi se propun a fi amenajate sub forma de spatii verzi care sa permitd
zonificare a incintei si care sa ofere pacientilor multiple zone de recreere, amplasate in
vecinatatea corpurilor existente sau nou propuse.

Se va respecta un procent de spatii verzi de 25% din suprafata terenului reglementat.
Suprafata de spatii verzi se asigura prin: suprafete inierbate, arbori, garduri vii, arbusti, terase
inierbate.

Procentul de 25% de spatii verzi, se va calcula la suprafata intregii zone reglementate,
urmand a fi realizat integral la construirea intregului proiect ce face obiectul PUZ.

Procentul de 25 % reprezinta suprafata finala obtinuta dupa terminarea tuturor fazelor
de investitie, indiferent de numarul acestora sau forma de proprietate rezultata.

Procentul de spatii verzi este de minim 25% (format din minim 20% pe sol natural si
5% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul
reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

n zona nu se gésesc valori de patrimoniu cultural national care necesit3 instituirea de zone
de protejate pentru asigurarea protectiei acestor valori, asa cum sunt ele identificate in Anexa
Il a Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a - zone protejate, cu modificarile ulterioare.

3.7.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Realizarea unor spatii verzi clar definite va permite separarea fluxirilor de circulatie si
delimitarea unor zone specifice si necesare unei incinte spitalicesti, permitand crearea unor
zone de recreere pentru bolnavi, zone de protectie pentru anumite functiuni, zone publice si
zone de serviciu.

3.7.9.Valorificarea potentialului turistic si balnear- dupa caz
Nu este cazul.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si

al retelelor edilitare majore
Prin planul propus se ofera solutii in legatura cu locurile de parcare necesare pentru
angaijatii spitalului si apartinatorii acestuia si pentru accesele la cdile de comunicatii rutiere, in
concordanta cu necesitatea fluidizarii traficului in zona.
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3.7.11. Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:
Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal.

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a extinde si moderniza
incinta spitaliceasca, in acord cu standardele si normele necesare unei functionari optime a
unei instutii publice de sanatate.

Tn aceasta zona - prin implementarea planului propus se vor rezoiva cateva dintre
disfunctionalitatile mentionate si se va imbunatati calitatea serviciului medical prestat.

Mobilarea propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere si pluviale,
la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de stres ambiental: zgomot, noxe
din traficul rutier.

Asigurarea unui procent de minim 25% spatii verzi amenajate din cei 18.189 mp ai PUZ-
ului, suplimenteaza spatiile verzi amenajate din vecinatati, contribuind la asigurarea unui
echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

n organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile:

- Planului Urbanistic General in vigoare si in lucru al municipiului Arad, prin care terenul
de fata este situat in intravilan si reglementat. Atat PUG-ul in vigoare cat si PUG-ul in lucru
prevad amplasamentul reglementat ca si zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de
interes general, subzona pentru constructii de sanatate (conform PUG in vigoare) si zona
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat (conform PUG in lucru). Prezentul PUZ nu modifica functiunea existenta a
amplasamentului ci coreleaza obiectivele de investitii ale spitalului cu cladirile si functiunea
existenta si totodata cu obiectivele de dezvoltare ale orasului, crescand calitatea serviciilor
medicale prestate si aducerea acestora la standardele si normele actuale.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse au
stat urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor
necesare pentru obiectivele prevazute.

Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva

dezvoltarii durabile.
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Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligéd la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentudnd caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ci prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficient si durabil
a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor existente si
propuse, normalizarea traficului, ce va asigura functionalizarea zonei studiate, in conditii de
dezvoltare durabila.

Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
Problemele de mediu relevante pentru PUZ-ul propus sunt date de:
— Asigurarea unui procent de spatii verzi amenajate de 25% din totalul suprafetei,
deziderat realizat prin planul propus.
- Protectia calitatii apelor, realizata prin evacuarea la canalizare a apelor uzate menajere
si pluviale, cele din urma fiind trecute prin separator de namol si hidrocarburi.

Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
PUZ-ul propus respecta prevederile OUG 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.
Dintre acestea, relevante sunt:
- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;
- Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;
- Legea apelor nr. 107/1996.
- HCLnr. 572 din 26.10.2022

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea riscului de inundatii se realizeazad prin dimensionarea corespunzitoare a
instalatiilor de canalizare menajera si pluviala.

Riscurile generate de cutremure sunt prevenite prin proiectarea seismica a cladirilor si
consolidarea monumentului istoric.

Stabilitatea terenului este asigurata, conform studiului geotehnic, astfel incat riscul de
alunecari este minim. Se vor respecta prevederile documentatiilor tehnice referitoare la
fundatii.

Prin adoptarea masurilor de protectie a calitatii apelor si aerului, precum si protectia
impotriva zgomotului si vibratiilor, sunt prevenite riscurile pentru sinitatea umana.

Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor.

Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este mic3, avand
in vedere activitatile nepoluante ale amplasamentului
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Daca chiar se vor produce vor fi de durata si frecventa redusa, efectele fiind reversibile
la eliminarea cauzei, limitate spatial la perimetrul amplasamentului.

Natura cumulativa a efectelor
Nu este cazul.

Natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul.

Riscul pentru sanatatea umana

n vederea asigurérii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate.

Prin planul propus nu este afectata starea de sanatate a populatiei.

Marimea si spatialitatea efectelor
Efectele sunt nesemnificative ca marime, limitate spatial la nivelul perimetrului
amplasamentului si a zonei de protectie a monumentului istoric.

Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

n conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea Ill- zone protejate”
si anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu existd zone ecologice de interes,
desemnate in vecinitatea amplasamentului. in apropierea perimetrului studiat nu se afla nici
o arie de protectie acvifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate.

Depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului
- nu se depasesc valorile limita.

Folosirea terenului in mod intensiv
Terenul studiat are prevazute ca zone verzi 25% din totalul suprafetei

amplasamentului.

Indicatori urbanistici propusi

Indici urbanistici Propus

Suprafata teren 18.189 mp
P.O.T. max. 45 %
C.U.T. max. 1,2

Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe pe amplasament
se afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.
Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international
Nu este cazul.
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3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Vor fi rezervate zonele de protectie ale instalatiilor tehnico-edilitare, conform avizelor
emise, aceste spatii avand destinatia de spatii verzi.

3.8.2. Bilant teritorial - propunere de utilizare a terenului
Prezentul PUZ nu prevede terenuri proprietate privata ce intentioneaza a fi trecute in
domeniul public al Municipiului Arad sau terenuri proprietate publica ce intentioneaz3 a fi
trecute in domeniul privat.

3.8.3. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zon3, conform

Legii 213/1998
Proprietate publica apartinatoare Judetului Arad.

3.8.4. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii

obiectivelor propuse
Terenul va ramane in proprietate publica. Nu vor exista schimburi sau concesionari

de teren.

4, MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEl/ OPERATIUNII PROPUSE N ZONA

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca investitia propusa se incadreaza in
politicile de dezvoltare ale orasului, prin extinderea si modernizarea incintei, rezolvarea
problemelor urbanistice, edilitare si de mediu.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

In urma implementdrii investitiei care face obiectul prezentului plan urbanistic,
considerdm ca intregul UTR va avea de castigat, atat din punct de vedere economic, cét si
social, prin cresterea calitatii serviciului medical. Investitia propune, pe lang3 extinderea si
modernizarea clddirilor existente, modernizarea infrastructurii, crearea de spatii verzi
amenajate si o mai buna delimitare a zonelor specifice unei incinte spitalicesti. De asemenea,
consideram cd disfunctionalitatile prezentate in documentatie isi gdsesc rezolvarea prin

conceptul prezentat.
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6. CATEGORII DE COSTURI

6.1 Costuri suportate de investitorii privati
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Investitiile propuse in interiorul zonei reglementate vor fi suportate integral de catre
Consiliul Judetean Arad.
Detalierea investitiilor propuse (etape, termene si evaluari costuri) se va realiza in Planul de
actiuni - parte integranta a Planului Urbanistic Zonal.
Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Investitiile propuse in interiorul zonei reglementate vor fi suportate integral de catre
Consiliul Judetean Arad.

Detalierea acestor costuri (etape, termene si evaluari costuri) se va realiza in Planul de

actiuni - parte integranta a Planului Urbanistic Zonal.

6.2 Costuri suportate de autoritatile publice locale
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Autoritatile judetene vor suporta costuri in interiorul PUZ-ului.
Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Autoritatile judetene vor suporta costuri in exteriorul PUZ-ului.

7. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, in vigoare si in lucru;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si
zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia devin de~umente
necesar de coroborat si introduse in prevederile PUG Arad odata cu refacerea ace '

Tntocmit: Specialist R

Dipl. Arb P74
Dipl. Arh. Andree~
Dipl. Arh. Diar W
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumire proiect:

Adresa:

Numar proiect:
Faza:

Data:
Beneficiar:

Proiectant de specialitate:
Specialist RUR:

PUZ si RLU — Demolare partials,
extinderea si modernizarea unitétii
spitalicesti

Piata Mihai Viteazul, nr. 5-8, municipiul
Arad, Judetul Arad, CF 353638
2901.01.7

HCL

Octombrie 2024

Judetul Arad, prin Consiliul Judetean
Arad, pentru Spitalul Clinic Judetean de
Urgenta Arad

SUBCONTROL SRL

Dipl. Arh. Radu D. Radoslav, categoria D,
E,F6,G
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
I.  DISPOZITIl GENERALE

1) Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism - R.L.U. — este parte integrant din Planul Urbanistic icm
cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementérile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restricti,
sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism, cu adaptare la situatia specificd a zonei incluse n studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza cirora se pot elibera
Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubl3 utilitate:

" stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietitii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajérilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare

a terenului;
. precizeaza caracterul definitiv al zonei si impune conditiile si restrictiile necesare respectgrii

acestor prevederi.

Prezentul regulament este structurat astfel:

. Prescriptii generale la nivelul zonei reglementate;
= Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale propuse.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face numai in
conditiile in care modificarile nu contravin reglementdrilor propuse la nivel functional pentru zona
reglementatd, si numai cu acordul initiatorului PUZ.

2) Baza legala a elaborarii _
. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — indicativ GM — 010 - 2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completarile ulterioare;

" Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii constructiilor cu modificérile si completirile
ulterioare;

u Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

" Legea Locuintei nr. 114/1996, actualizat3;

. Ordinul Ministrului  S&natatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend a
recomandarilor privind modul de viata al populatie;

L Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului

Ministrului Sanatatii nr.119/2014;
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= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

. Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM — 007
— 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

] H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente sau
norme cu caracter de reglementare.

- Ordinul MLPAT 91/1991 — privind formularele, procedura de autorizare si continutul cadru al

documentelor.

si are la baza prevederile cuprinse n studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au
tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

" PUG in vigoare aprobat prin HCL 98 din 26.05.1998 si prelungit prin HCL 588 din 14.11.2023;

= PUG n lucruy;

. PUZCP - Zona monumente protejate Arad aprobat prin HCL 55 din 24.02.2015;

3) Domeniul de aplicare
Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aflatd in intravilanul
Municipiului Arad, jud. Arad, avand o suprafata totald de 18.189,00 mp, cu front la strada Elena Ghiba
Birta si strada Aviator loan Sava, elaborat pe terenul:
= Curti constructii, aflat in intravilanul Municipiului Arad, identificat prin C.F. nr. 353638, avand ca
proprietar pe Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad pentru Spitalul Clinic Judetean de
Urgenta Arad si cu o suprafata de 18.189 mp;

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z..

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanté a zonei si este prezentatd in plansa nr. U04 - “Reglementdiri
urbanistice - zonificare”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

II. 1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL T

4) Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

4.2 Terenuri agricole din intravilan

Nu este cazul.

4.3 Suprafete impadurite

Nu exista suprafete impadurite in arealul studiat/reglementat.

4.4 Resursele subsolului

Nu este cazul.

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Nu este cazul.
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4.7 Zone construite protejate

Singura valoare de patrimoniu construit care necesitd protectie sunt monumentele istorice si
imobilul care este inclus in Lista monumentelor istorice — 2015 a judetului Arad la pozitia 208, cod LMI:
AR-1I-m-B-00529, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015
al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice, imobil constructie
categoria |, ce nu se poate modifica.

Zona de protectie a monumentului istoric situat pe amplasamentul studiat a fost preluats
conform documentatiei PUZCP — Zona Monumente protejate Arad, aprobat prin HCL nr. 201 din
17.07.2014.

Studiul istoric, parte a prezentei documentatii, creazd premizele unei propuneri urbanistice
care sa asigure protejarea monumentului istoric si punerea lui in valoare si determiné valoarea istorico-
arhitecturald a constructiilor din incinta monumentului istoric, pe baza criteriilor previzute de OMCC
nr. 2.260/2008.

5) Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul de expunere la riscuri tehnologice.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri

Constructiile aflate pe amplasament nu se afld in categoria de constructii generatoare de riscuri
tehnologice.

5.4 Asigurarea echipdrii edilitare

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajéri care asigurd in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambient.

Municipiul Arad beneficiaza de retea locald de alimentare cu apé, retea de canalizare ape uzate
menajer, retea de energie electrica si de gaze naturale. Constructiile care vor fi edificate pe terenul
reglementat vor fi echipate edilitar.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata sunt
prevazute in cap.4 al prezentului Regulament.

Documentatiile de urbanism cu reglementari in vecinatatea PUZ-ului propus sunt:
o Planuri urbanistice in curs de elaborare
. Nu este cazul.

o Planuri urbanistice din zond aprobate prin HCL
- PUD — Piata Mihai Viteazul cu initiator Primdria Municipiului Arad, CF 57591 —

construirea unui ansamblu comercial si de servicii

o Ridicarea topograficd pentru zona studiati, in sistem topografic Stereo 70.
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5.6 Procentul de ocupare a terenului

Specificatiile cu privire la POT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele
functionale cuprinse in prezentul regulament, conform plansei U04 — Reglementdri urbanistice -
Zonificare.

5.7 Lucrari de utilitate publica
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament si plansa U07 — Obiective de utilitate publicd.

6) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

6.1 Orientarea fatd de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a recomandarilor privind
modul de viata al populatiei (Ordinul nr. 119/2014 modificat si actualizat).

Orientarea constructiilor noi fata de punctele cardinale va respecta prevederile Hotararii Guvernului
nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile Normativului pentru
constructii spitalicesti Indicativ NP 015-2022.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- accese in parcaje;

- conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurant3 si
fasiile de protectie.

Tn scopul asigurdrii calitatii spatiului public, al protectiei mediului si sigurantei si sinatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate al retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate n intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute mai sus, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de protectie ale

drumurilor.
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementdarilor privind

zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.3 Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4 Amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii ferate CFR
Nu este cazul - terenurile propuse spre reglementare nu intra sub incidenta zonelor de protectie
(100m) sau de siguranta (20m) a cdilor ferate.
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6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei Reglementiri urbanistice aferenti
PUZ, UO4 — Reglementdri urbanistice.

Amplasarea clddirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac se respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Se vor respecta zonele de protectie si sigurantd indicate in plansa U04 — Reglementdri urbanistice -
zonificare.
Constructiile se vor amplasa fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare conform plansei U04 —

Reglementdri urbanistice - zonificare aferentd PUZ.

7) Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii (auto, pietonale), a parcirilor
7.1 Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute/drept de trecere, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la aliniatul anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Conform articolului 4.12 din Anexa nr. 4 la RGU, referitor la accesurile carosabile, se precizeazi
urmatoarele:

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendii, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

~ Tn cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri dimensionate conform normelor PSt in vigoare;

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie s& fie obstructionate prin mobilier urban si s& fie pastrate

libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru executarea de lucrari in partea carosabild se vor obtine in prealabil avizele necesare.

La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de protectia mediului privind
poluarea fonica si chimicd, se va asigura necesarul de spatii verzi.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
sau cu dificultati de deplasare. De asemenea, in zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate
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astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilitati. Caracteristicile accesurilor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele minime de
trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesurile se pot identifica in plansa U04 — Reglementdri urbanistice - zonificare.
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor din capitolul

Cdi de comunicatie rutierd, velo si pietonald si amenajdri aferente.

7.2 Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public sau de incinta, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitute/drept de trecere, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

8) Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Retele de apa-canal

Conform avizului tehnic de amplasament de la Compania de Apa S.A. Arad, nr.
8808/02.04.2024, in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad are in exploatare in zona
- retele publice de apa potabila pe strada Elena Ghiba Birta si pe Strada Aviator loan Sava
- retele publice de canalizare menajera pe strada Elena Ghiba Birta si in interiorul incintei
ansamblului

Retele de energie electrica

n prezent, conform avizului de amplasament favorabil de la Retele Electrice Banat S.A. nr.
19748514/30.04.2024, exista urmatoarele retele electrice stradale in vecinatatea ansamblului:

retea LEA 0,4 kV — izolat, pe strada Elena Ghiba Birta, pe latura cu spitalul, care continua pe
strada Crisan si pe strada Aviator loan Sava

retea LES 0,4 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator loan
Sava pe latura pietei Mihai Viteazul

retea LES 20 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator loan
Sava pe latura cu spitalul

retea LES 0,4 kV —tert — ce nu apartine UT Arad, in cadrul incintei amplasamentului, pornind
de la postul de transformare existent si pand in dreptul cladirii C10, retea electricd de incint3,
apartinand Spitalului Judetean Arad
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Telefonie si telecomunicatii

Conform avizului conditionat nr. 95 din 11.04.2024, Orange Roméania Communications SA are
amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare, att pe strada Elena Ghiba Birta
cat si pe strada Aviator loan Sava.

Retea de gaze naturale

Conform avizului de principiu nr. 214593920 din 03.04.2024 de la Delgaz Grid SA, in zona
studiata existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:

- retea de presiune redusd pe strada Aviator loan Sava
- retea de presiune medie pe strada Elena Ghiba Birta
Retea de termoficare

Conform avizului de amplasament nr. 958 din 14.03.2024, Centrala Electrici de Termoficare
Hidrocarburi SA are bransament la energia termica asigurat3 de la reteaua de termoficare a orasului
pe terenul studiat, in cadrul clddirii C7.

8.2 Realizarea de retele edilitare

Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru proiectul reglementat prin PUZ si bransdrile
vor fi suportate de catre investitor.

Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu ap4, alimentare cu energie electrics,
alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

9) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Parcelarea )

Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din PUZ, ori a
realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcdri si orice alte operatiuni cadastrale si
notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fatd de cele cuprinse in plansele PUZ, in vederea

asigurarii functiunilor.

9.2 iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inltime, respectiv al
indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementirilor privind zonele functionale din cadrul
prezentului regulament. Tn situatiile in care se previd atat un regim maxim de fndltime, cat si o indltime
maximd admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

La stabilirea inaltimii constructiilor se vor avea in vedere:

- Respectarea regulilor de compozitie arhitecturai-urbanistic3 a zonei;

- Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor nou propuse cu functiunea de
sandtate (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandirilor
privind modul de viata al populatiei etc), pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul
insoririi acestora.
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Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferentd U04 — Reglementdri
urbanistice - zonificare.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament etc) se recomanda sa fie amplasate subteran,
iar dacd acest lucru nu este posibil, acestea trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
fmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sd nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie
cu acestea. Se va acorda atentie parcelelor de colt, in vederea obtinerii unei imagini urbane coerente.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile.

e Constructiile noi se vor realiza Intr-o maniera arhitecturald moderna ce va exprima
caracterul programului arhitectural pentru care acestea se realizeaza.

e Constructiile noi se vor realiza in concordantd cu aspectul general al zonei in care se
amplaseaza. Se interzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea
constructiilor existente in zona si vecinatatea amplasamentului in care acestea urmeaza
sa se edifice.

s Seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

e Se interzice utilizarea improprie a materialelor (placaje strdlucitoare sau suprafete
metalice stralucitoare) precum si utilizarea culorilor strindente.

e Cromatica va fi una temperata, subordonatd si secundara fata de cromatica utilizata in
restaurarea constructiilor cu valoare de patrimoniu.

e Pentru solutiile cu acoperis tip sarpantd, acestea vor avea sarpante cu forme simple, in
doua sau patru ape, cu pante egale si constante.

o Este permisa realizarea teraselor si pot fi amplasate si la strada, cu conditia sa nu creeze
calcane prin apropierea de vecindtati.

¢ |luminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre pozitionate in planul
acoperisului si/sau alte elemente constructive ce vor respecta la randul lor conformarea
constructiei si aspectul general in zona.

* Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizatd astfel incit acestea sa se
integreze in compozitia fatadei. Burlanelor li se vor asigura trasee verticale si se vor
pozitiona discret pe fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor). Burlanele vor fi racordate la
sistemul orasenesc de canalizare ape meteorice.

e Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative, cu conditia
ca acestea sd nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in poduri).

10
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¢ Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu conditia ca acestea
sd nu fie vizibile (pe acoperisuri terasd, in interiorul cladirii cu prize de aer discrete pe
fatade sau acoperis).

e Este permisd amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile de Ia strada.

» Amplasarea instalatiilor de climd/ventilatie si a celor de producere a energiei alternative
casnice pe acoperisuri sarpantd este permisa cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada.

* Seinterzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis, altele
decat cele de uz personal (casnic).

® Interventiile pe cladirile existente se vor realiza in regim de restaurare, numai pe bazi de
proiecte detaliate fundamentate pe studiul istoric si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

De asemenea, se vor aplica prevederile din Studiul Istoric anexat la prezenta documentatie.

10) Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei si in
conformitate cu Avizul Comisiei de sistematizare a Circulatiei.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementirilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferentd U04 — Reglementdri
urbanistice - zonificare.

10.2 Spatii verzi si plantate

Procentul de 25% de spatii verzi, se va calcula la suprafata intregii zone reglementate, urmand a fi
realizat integral la construirea intregului proiect ce face obiectul PUZ.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementirilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferentd U04 — Reglementdri

urbanistice - zonificare.

10.3 imprejmuiri

n conditiile prezentului regulament, sunt permise imprejmuiri astfel incat sd se respecte prevederile
plansei anexa U0O7 Obiective de utilitate publicé.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiilor.

Hll.  Zonificare functionala propusa

Zonificarea functionald propusé prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominantd a zonei, si este prezentatd in plansa “U04 Reglementdri
urbanistice - zonificare”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

11
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Zonificare functionala existenta

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Arad in vigoare destinatia zonei studiate
se incadreaza Tn Unitatea Teritoriald de Referinta nr. 4, in zond IS — zona pentru institutii publice si
servicii de interes general, subzonda pentru constructii de sandtate. Folosinta actuald a

amplasamentului este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad.
Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.1.R. (zona

istorica de referintd) nr. 3, S.I.R. nr. 9.
Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreazad in ZCPA_ISP —

zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu construit protejat.

Tipuri de zone functionale propuse pe intreaga suprafata reglementata, marcate pe

plansa U04 Reglementdri urbanistice - zonificare

- Zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona pentru
constructii de sanatate

Coeficienti generali (pe intreaga suprafatd reglementatd, respectiv pe suprafata de
18.189 mp):

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI TEREN STUDIAT IN P.U.Z. {CF 353638}

ZONE FUNCTIONALE MAKIM
) POT CuUT
Zond 1S - zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzond
pentru constructii de sinitate i 12
Zone verzi amenajate MIN 25%
(S}+P+2E

H maxim cornisa = H cornisd corp
€7; H max edificabil=18m
{SHP+1E+M/Er
H maxim cornis3 = H cornisi corp
C7; H max edificabil=12m

ﬂRegim de inaltime la front stradal {str. I. Sava)

IRegim de indltime la front stradal {str. Elena Ghiba Birta)

{SHP+2E+Er/M

WRegim de indltime in incintd H maxim = H cornisd corp C10; H
maxim edificabil=20m

Indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. se vor calcula intotdeauna prin raportare la intregul
teren reglementat prin PUZ, in suprafatd de 18.189 mp, indiferent de operatiunile notariale si
cadastrale (alipire, comasare, dezmembrare, parcelare) care se vor realiza cu privire la terenul
reglementat si indiferent de orice transferuri ale dreptului de proprietate ulterioare. In misura in care
terenul din care s-a facut dezmembrarea era deja construit, atunci la calculul indicatorilor POT si CUT
pentru parcela dezmembratd se va adduga suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

12
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
ZONA IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona
pentru constructii de sanatate
Cap. 1 — Generalitati

Art.1 Zone si subzone functionale

Zond IS —zond pentru institutii publice si servicii de interes general, subzond pentru constructii de
sanatate.

Art. 2 Caracterul zonei

Zona este caracterizatd de un tesut construit neomogen, cu o densitate medie a frontului stradal si
cu o combinatie de diferite scdri de constructii, amplasate in mare parte liber pe parcel3. Imobilul din
amplasamentul studiat este inclus in lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia
208, cod LMI: AR-1I-m-B-00529 in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul
nr. 2828/2015 al Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

*  Spital: general (judetean, municipal), clinic, clinic universitar, de specialitate, ambulatoriu, clinici
de specialitate, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinici

= (Cresa
= Leagdn de copii
= QOrfelinat

*  Centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociald, centru asistent3 paliativa

=  Asistenta de specialitate

=  Policlinicd

*  Dispensar urban

*  Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)

*  Spatii verzi, cdi de comunicatie rutierd, alei pietonale si carosabile, rampe de acces in clidiri;
scuarurile si pietele, in mdsura in care se vor realiza;

=  Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru odihna si alte activitati in aer liber compatibile,
terase si gradini, amenajari peisajere;

=  Constructii subterane: parcaje subterane, boxe, incaperi protectie civild, echipamente tehnico-
edilitare etc.;

*  Orice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai sus;

=  Parcari colective subterane si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie
amplasate la subsol si etaje supraterane ale ansamblurilor de cladiri sau la nivelul parterului in
dale urbane;

=  Cai de comunicatie de incinta (acces parcéri).

13
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= Se pot realiza aditii ale constructiilor necesare functionarii cladirilor in zona din afara zonei de
implantare (scari, lift, amenajare zond acces, echipamente tehnico-edilitare necesare pentru
serviciul medical care nu pot fi amplasate in subteran).

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

=  Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, posturi de transformare si S.R.M.S. care servesc
investitia propusd, cu recomandarea ca acestea sa fie realizate in subteran sau integrate in
amenajarea spatiului exterior, fard a periclita siguranta participantilor la trafic si fara sa
ingradeasca circulatia libera a acestora.

= Amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare in apropierea limitelor de proprietate invecinate se
va face conform prevederilor legale.

Art. 6 Utilizari interzise

=  Sunt interzise definitiv orice alte utilizari in afara celor permise sau permise cu conditii;

=  Este interzisa definitiv conversia functionala a ansamblurilor/imobilelor pentru orice alta utilizare,
in afara celor din categoria institutii publice sau de interes public

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a recomandarilor privind
modul de viata al populatiei (Ordinul nr. 119/2014 modificat si actualizat).
Orientarea constructiilor noi fata de punctele cardinale va respecta prevederile Hotararii Guvernului

nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile Normativului pentru
constructii spitalicesti Indicativ NP 015-2022.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de sistematizare a
circulatiei.

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

Nu este cazul, nu exista cursuri de apa in proximitatea terenului reglementat.

Art. 10 Amplasarea fata de cdile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul, nu exista cai ferate din administrarea SNCFR in proximitatea terenului regiementat.
Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.
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Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

= Amplasarea constructiior noi va respecta conformarea constructiilor existente in zona si se va face
conform plansei U04 Reglementdri urbanistice din prezentul PUZ.

* Amplasarea constructiilor noi pe strada Aviator loan Sava, respectiv str. Elena Ghiba Birta se va
realiza in aliniament stradal, cu preluarea inaltimii cornisei cladirilor existente.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

* Retragerile fatd de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa U04
Reglementdri urbanistice. Distanta dintre fatadele corpurilor de clidire situate pe terenul
reglementat va fi de minim 10 metri intre cladirile nou realizate, cu exceptia corpului nou propus
care se va realiza pe amprenta actualei spalatorii (corp C2 conform CF).

* Toate constructiile vor respecta limita de implantare a constructiilor specificata in plansa anexd U04
Reglementdri urbanistice.

* Distantele minime intre 2 corpuri de clddire aflate pe aceeasi parcel3 s& nu fie mai mic3 de 10
m, pentru asigurarea insoririi si interventiei in caz de incendiu, cu exceptia corpului nou propus
care se va realiza pe amprenta actualei spalatorii (corp C2 conform CF).

* Se impune respectarea/marcarea/sugerarea limitele loturilor istorice, in caz de amenajare a

terenului.

* Limitele istorice ale fostelor lotizari se recomanda a fi marcate prin operatiuni urbanistice fine
— crearea de alei pietonale/marcarea acestora la nivel de paviment (materialitati
diferite)/amplasarea de placute/etc. sau sugerate/preluate prin decrosuri ale volumetriei
propuse.

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

* Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexi U04
Reglementdri urbanistice.

= Retragerea fata de limita nordica si estica va fi de 0 m, cladirile noi realizate fiind obligatoriu de
amplasat in aliniamentul stradal.

* Retragerea fata de limita vesticd va fi intre 0-15,00 m, conform plansei anexd U04 Reglementdri

urbanistice.
* Retragerea fatd de limita sudica va fi de minim 10 m conform plansei anexd U04 Reglementdri

urbanistice.
Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Art. 16 Accesuri carosabile

* Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora
si conform avizului Comisiei de Circulatie si in conformitate cu plansa anex3 la acesta.

= Solutia de accesuri, drumuri si parcdri se poate modifica numai fn baza unui nou aviz eliberat de
administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei.

®* Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul
acestora.
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= Se va asigura in conditii de siguranta traversarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de
varstd si de persoane cu dizabilitdti si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Art.17 Accesuri pietonale

= Se va asigura un grad mare de permeabilitate si accesibilitate in spatiile verzi amenajate si pe aleile
pietonale, astfel incat zona reglementata sd poatd fi accesatd cu usurintd de catre pacientii,
vizitatorii si angajatii spitalului.

= Se va asigura in conditii de sigurantd accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

* Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea de noi utilitdti necesare, la retelele edilitare
publice. Extinderile retelelor edilitare publice care vor deservi investitia, in masura in care vor fi
necesare, vor fi realizate conform Planului de Actiuni.

= |Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu produca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei, constructiilor vecine sau al zonei inconjuratoare.

* Se va incuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

* Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

Art.19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZ si bransarile vor fi realizate conform Planului de Actiuni.

= Toate retelele stradale, in ceea ce priveste extinderile necesare pentru realizarea prezentului
proiect reglementat prin PUZ (alimentare cu ap4, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectului, conform plansei U06 Reglementdri- echiparea edilitard. Astfel, solutiile prezentate in
aceastd plansa vor putea varia in functie de varianta finald de mobilare si de modificarile din etapele
ulterioare de avizare/autorizare ale proiectului.

* Elemente de infrastructurd tehnico-edilitara (posturi de transformare, S.R.M.S., grup electrogen,
instalatii gaze medicale, etc.) care servesc investitia propusa se pot realiza si in afara zonei de
implantare, cu recomandarea ca acestea sa fie realizate in subteran sau integrate in amenajarea
spatiului exterior, fard a periclita siguranta participantilor la trafic si fara sa ingradeasca circulatia
libera a acestora.

= Deseurile rezultate vor fi depozitate in zona desemnatd acestora, conform plansei anexa U04 —
Reglementdri urbanistice. Acestea vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.
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® Seinterzice montarea de echipamente edilitare, parti ale instalatiilor de climatizare etc. pe fatadele
imobilului sau in locuri vizibile dinspre domeniul public daci nu sunt mascate. Aceste echipamente
vor fi disimulate (camuflate, mascate).

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau

local, dupa caz.
*= Conform plansei anexd U07 — Obiective de utilitate publicd si Planului de actiuni

Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art. 21 Parcelarea

= Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare ulterioare aprobirii
P.U.Z. a terenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizirii lucririlor
de brangsamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate
necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

* Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasirilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa U04 Reglementiiri
urbanistice. Indiferent de céte operatiuni de parcelare/comasare vor avea loc in vederea realizrii
proiectului reglementat prin P.U.Z., toti indicatorii urbanistici vor fi calculati prin raportare la
suprafata totala reglementata.

Art.22 Tn3ltimea constructiilor

* Pe strada Aviator loan Sava: regimul maxim de indltime permis este de (S)+P+2E, H maxim
cornisa = H cornisa corp C7, H maxim edificabil=18m:;

* Pestrada Elena Ghiba Birta: regim maxim de indltime permis este de (S)+P+1E+M/Er, H maxim
cornisa = H cornisa corp C7, H maxim edificabil=12m;

®* In interiorul incintei: regimul maxim de indltime permis este de (S)}+P+2E+M/Er, H maxim
cornisa = H cornisa corp C10, H maxim edificabil=20m.

= Se va respecta regimul maxim de indltime pe zone, conform schemei de mai jos.
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----- Limite cadastrale existente
Limitd de proprietate conform CU
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Zona de implantare constructii supraterane
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Keyplan Regim maxim de inéltime

Exceptie la indltimea maximd specificatd mai sus fac elementele constructive ce adapostesc sistemele
tehnico-edilitare sau alte tipuri de instalatii ale cladirilor, care pot depdsi indltimea maximd admisa.

Etajele retrase nou propuse vor avea o retragere de minim 3m fata de cladirile cu valoare istorica.

Se interzice realizarea de noi nivelurila corpurile C7, C6, C10, C11 si C12, insa se permite transformarea
podului in mansarda.

Reglementdrile privind indltimea specificatd mai sus se regdsesc pe plansa anexa U04 Reglementdri
urbanistice propuse.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Proiectarea cladirilor nou propuse in cadrul parcelei va urmari ca materialitatea, forma, detaliile etc.
ale fatadelor propuse sa creeze o imagine urband coerentd, care sia urmadreasca integrarea
armonioasa a cladirilor propuse Tn contextul cladirilor monument.

Se vor respecta prevederile prezentului RLU si prevederile Studiului Istoric anexat la prezenta
documentatie.

18




SUBCONTROL: ...
Management ]SO 9001

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO A, - System 1ISO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro L N N
O.R.C. Timis- 135/929/1995; C.U.I. RO7705858 j certification 150 45001

RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.-Lei

Pentru eliberarea autorizatiei de constructie pentru clidirile propuse in incint3, adiacente clidirilor
monument, se recomanda realizarea si prezentarea unui studiu in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, care in faza preliminara de concept sd contina:
- Studii si moodboard de materialitate, parament, finisaje exterioare
- Studii de integrare in context, raportate mereu la clddirile monument, cu desfisurate stradale
si cu minim 2 vedere aeriene si vederi de la nivelul ochiului dinspre strada Elena Ghiba Birta,
strada Aviator lon Sava si din incinta ansamblului

= Aspectul exterior al constructiilor propuse nu va contraveni functiunii acestora sau a caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32);

*= Constructiile care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr3 in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, sunt
interzise. (HG 525/1996, Art. 32);

* Mobilierul urban, reclamele, semnalele publicitare se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseazi.
Volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal;

* Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si
cu specificul zonei.

* Tn cazul in care se realizeazi extinderi pentru realizarea de circulatii noi (aditii
tehnologice/utilitare/functionale) intre cldirile existente, acestea se vor face intr-un limbaj
arhitectural diferit (insd care sa se integreze armonios in contextul dat) de cel al clidirilor existente,
in asa fel incat interventiile sa poata fi ulterior identificate ca aditii.

* Se permit interventii caracteristice conservarii/restaurdrii pentru clidirile incadrate in categoriile |
si ll conform studiului istoric.

* Pentru categoria a lll-a de constructii conform studiului istoric, se permit interventii caracteristice
renovarii (pot fi modificate pentru ameliorare).

* Este interzisd extinderea cu constructii permanente a volumelor cu valoare istorico-arhitecturals,
cu exceptia realizarii de corpuri destinate circulatiei (casa de scard/lift/tunel,etc..).

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. conform Avizului de Oportunitate se vor calcula
intotdeauna prin raportare la intregul teren reglementat prin PUZ, in suprafatid de 18.189 mp,
indiferent de operatiunile notariale si cadastrale (alipire, comasare, dezmembrare, parcelare) care se
vor realiza cu privire la terenul reglementat si indiferent de orice transferuri ale dreptului de
proprietate ulterioare.

Conform Avizului de Oportunitate, coeficientii generali sunt:

P.O.T. = maxim 45%

C.U.T. =maxim 1.2

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 25 Parcaje

* Calculul locurilor de parcare se va face conform prevederilor din RGU (HG 525 din 27.06.1996),
prevederilor prevederile PUZCP si NP 24-2022, Normativ pentru proiectarea parcajelor din
01.02.2023.

®* Atunci cand se prevad functiuni diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;
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Stationarea autovehiculelor se poate organiza in:

parcari colective subterane;

parcari colective subterane si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie
amplasate la subsol;

la sol, in interiorul parcelei.

Ambulantele, autospecialele ISU, masinile de colectare ale deseurilor sau de aprovizionare a
spatiilor comerciale vor beneficia de acces auto in zonele de cdi de comunicatie pietonald, acolo
unde sunt prevazute platforme cu acest scop (aprovizionare, acces parcari locatari etc.).

Art. 26 Spatii verzi

Procentul de spatii verzi este de minim 25% (format din minim 20% pe sol natural si 5% pe
placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat,
indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata intregii zone
reglementate.

Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau alte
constructii subterane cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajarile peisajere
proiectate.

Se va realiza o zona verde (care are si rol de protectie) intre incinta spitalului si cladirile de locuinte
situate n limitele sud-estice ale parcelei. Aceasta va avea un minim de 10 m de la limita posterioara
a parcelelor inspre incinta spitalului si un minim de 5m de la limita posterioara a parcelelor inspre
parcelele cu cladiri de locuinte (conform plansei U04 — Reglementdri urbanistice — zonificare).

Art. 27 Tmprejmuiri

Este interzisd desfiintarea integrala a imprejmuirilor dintre corpurile: C6 si C7, C7 si C14, C7 si C12
5i C6 si C8.

Se interzice desfiintarea totala a imprejmuirilor la fronturile stradale, ce are ca rezultat pierderea
continuitdtii acestora.

Sunt permise interventii punctuale pentru realizarea de penetratii in Imprejmuirile existente la
front, pentru crearea de accesuri noi sau potentarea celor existente, cu conditia conservarii unor
portiuni, cu rol de martori.

Este permisa realizarea de noi imprejmuiri.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

Spatiul accesibil publicului va integra trasee pietonale si trasee verzi existente sau propuse la nivel
de oras.

n cadrul spatiilor verzi se pot amenaja spatii de odihna.

Spatiile de tip piatetd sau parc vor putea fi accesibile pacientilor si angajatilor nelimitat, iar
vizitatorilor doar intervalul orar de vizitare al spitalului.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru intreg ansamblul.

Acolo unde este cazul se vor prevedea zone clar definite in spatiul accesibil public destinate
serviciilor urbane, cum ar fi colectarea colectiva a deseurilor, distribuirea presei, statii de transport

in comun etc.
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CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind metodologia

de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucririlor

Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele

obiective principale:

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele

adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajdrilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tem3;

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona reglementata.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia devin documente necesar de
coroborat si introduse in prevecd le  J.G. Municipiul Arad odata cu actualizarea acestuia.

»

Tntocmit:
Specialist RUR:
Arh. Radu D. Radn-

Arh. Munteanhu A
Arh. Diana Lucaci
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incadrare in P.U.G.-ulin vigoare

Conform PUG in vigoare, destinatia parcelei se incad
pentru institutii publice si

-
|
!
!
|
I
|
|
I
|
l
I
l
!

!I
|

=5 L) Zona institutii publice $i servicii de interes general, subzon3 pentry constructii de sanatate

Incadrare in PUzZC.P

Conform PUZCP - zonj monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in ZIR (zona istorici de referinta) nr.3,
SIR (subzona istorici de referinta) nr.9.

e —

incadrare in P.U.G.-ulin lucru

Conform PUG in lucry, destinatia parcelei se incadreazi in ZCPA_ISP- zona de activitéti si servicii publice si de
interes public suprapusa peste ansamblu construit protejat
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Limitd de proprietate conform Ccu
Zona de activititi $i servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu construit protejat
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Limite cadastrale existente
R | it de proprietate conform CU
BREERES Zona studiata
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WS W Terenuri reglementate anterior ‘
Zonificare existents 1'
Zona de locuinte, regim de inaltime mic, max.P+2E I
Zona de locuinte, regim de inaltime mediu, max. P+4E I’
Zona de servicii si comert [
Zona servicii - agrement, sport :
Zona unitdti industriale / depozitare |
Zona de institutii publice - fnvatamant ;
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Zona de institutjj publice - Administratie publica

Zona de institutii publice - Sanatate

Zona de institutii publice - Cult

Zone verzi/ag rement/sport

Cai de comunicatie rutiers si amenajari aferente

Zona mixté: locuire in regim de inaltime mic, max.P+2E si servicii

« Zona mixta: locuire in regim de iniltime mediu, max.P+4E si servicii
4 Zona mixta: locuire in regim de indltime mare, peste P+4E si servicii

L | Amprente constructii existente

m Amprente constructii existente clasate ca monument istoric
Zona de protectie propusa pentru monumente inscrise in LMI 2010
conf. PUZCP 201/2014

: —— e propusa

|
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|
Cai de comunicatie rutiers si amenajari aferente de perspectiva Ir
o0 institutii publice - sanatate |
W & Zonever amenajate in cadrul parcelei reglementate cu posibilitatea amenajarii de |
alei, precum si echipamente/constructii tehnico-edilitare Ir
Zone verzi amenajate pe parcele terte |
Zone pentru institutii publice - sanatate propuse de perspectiva, terenuri de interes public |
Zone verzi amenajate de perspectiva pentru institutii publice - sanatate, cu pasibilitatea :
|

I

I
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amenajarii de alei, precum si echipamente/constructii tehnico-edilitare
[

Acces incinta

Acces pietonal incinta

Latime profil stradal
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Limite cadastrale existente
Limitd de proprietate conform CU

Terenuri reglementate anterior

Zona de locuinte, regim de inaltime mic, max.P+2E

Zoné de locuinte, regim de indltime mediu, max. P+4E

Zona de servicii si comert

Zona de institutii publice - Sanatate

Zona mixta: locuire in regim de inaltime mediu, max.P+4E si servicii
Céi de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Amprente construciii existente

Amprente constructii existente clasate ca monument istoric
Amprente platforme echipamente si instalatii conf. AC 521/23.08.2023
Amprente constructii subterane instalatii conf. AC 521/23.08.2023
Zona de protectie propusa pentru monumente inscrise in LMI 2010
conf.PUZCP 201/2014

Retea gaze naturale

Retea canalizare menajerd - beton 1000mm
Retea canalizare pluvialad - AZB0O 800mm
Retea canal unitar - AZBO 300mm

Retea apa - fonta 600mm/ PE HD 250mm
Retea electrica - LEA 0,4 kV izolat

Retea electrica - LES 0,4

Retea electrica - LES 20 kV

Retea electrica - LES 0,4 kV tert

Retea telecomunicatii

Retea termoficare

Acces incinta

-E['ngpaielé disfunctionalitati:

calitative a actului medical

- nu existd delimitari clare intre zonele necesare unei desfasurari

3 cladirile spitalului nu sunt adaptate cerintelor actuale si astfel
~nu se poate respecta minimul de suprafate necesare pentru
P ~ desfasurarea actului medical
g /- nu exista locuri de parcare in incinta si nici la nivel de zon3

/ - circulatia in zond este ingreunatd din cauza aldturdrii mai

parcaj colectiv

i
A A

multor functiuni publice in acelasi areal si din cauza lipsei unui

7

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT IN P.

Acest document este proprietatea Subcontrol srl. Se vor folosi doar dimensiuni figurate si nu obtinute prin scalare.

Acest document va fi folosit si corelat cu restul documentatiei din proiect. Observatiile legate de acest document vor fi raportate catre Subcontrol srl.

U.Z. (CF 353638)
ZONE FUNCTIONALE GATENT
MP %
Zona construitad 5631 31%
|Platforme, accese, parcari, spatii libere 8011 44%
! Zone verzi amenajate 4547 25%
Total teren b gl 18189 100%
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s Zona de locuinte, regim de inaltime mic, max.P+2E |
locuinta Zona de locuinte, regim de inaltime mediu, max. P+4E :
R Zons de servicii si comert |
A 7ona mixta: locuire in regim de indltime mic, max.P+2E si servicii }
ep B 4 Zona mixta: locuire in regim de inaltime mediu, max.P+4E si servicii |
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conf.PUZCP 201/2014 |
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| Zona de implantare constructji subterane |
: } Acces incinta }
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| ’ Acces pietonal incinta |
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| Latime profil stradal |
| P i
5 *Scenariul de mobilare (amprentele cladirilor propuse) si pozitia exactd a retelelor propuse pot suferi modificari in |
; etapele ulterioare de avizare/autorizare ale proiectului, in functie de avizele tehnice care se vor obtine la faza respectiva. |
B S |
" |
I |
l |
] \
I \
|
| |
locuinta : !
' |
{ I
1 |
& |
|
| |
' |
\, | |
topd24/a |
|
526600 l[
D+P+1E ‘[
tocuinta |
/‘ |
I
|
|
I I
a2 |
|
—_———— —  Limite cadastrale existente :
SRS Limita de proprietate conform CU |
! = (S)+P  (S)+P+1+M/Er |
@ &» @ Aliniament |
- e - - I
ol . {_//P /} Zona de implantare constructii supraterane |
w)- - - (S)+P+2  (5)+P+2+M/Er :
locuinta - e e L R }
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POT propus prin PUZCP nr. . . I
. POT propus prin POT propus prin .
POT existent (CF 353638 201/2014 . ) . POT propus prin PUZ
( ) / PUG-ul in lucru Studiul Istoric propus p
40%
Profil Stradal Existent Str. Av. |. Sava - 18m conform Art. 68, alin. {7)
o 75% pentru parcele
31% POT se va stabili prin PUZ 40% 45%
N p iy de colt
in functie de destinatia
acestora
s T 5 o 2 locuintz 2 BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT IN P.U.Z. (CF 353638)
= = EXISTENT PROPUS
5 s g ZONE FUNCTIONALE
356354 s MP % MP %
str. Simion Bal X . e
g | Zona construita 5631 31% 8185 45%
ol S | St oo m \ @ Platforme, accese, parcari, spatii libere 8011 44% 5457 30%
Zone verzi amenajate 4547 25% 4547 25%
16 25 A
- Total teren 18189 | 100% 18189 100%
Trotu Loc d Carosabil Loc d Zona  Trotuar -y
2 i o e S INDICATORI URBANISTICI MAXIMI TEREN STUDIAT IN P.U.Z. (CF 353638)
45° a5°
zona verde MAXIM
ZONE FUNCTIONALE POT CUT
Seuinta Profil Stradal Propus Str. Av. |. Sava - 27m ~ - — — — -
& , " Zona IS - zond pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona 5% 12
I 15 3 + o u o ’
& = y\iﬁ o pentru constructii de sandtate
§ P{%\\\ iz d '\_& g Zone verzi amenajate MIN 25%
- iz 2 2 S)+P+2E
o ‘ 2 Z g 4“‘% 3 > P f 5 Regim de indltime la front stradal (str. |. Sava) : ( ) . e
8 leicint iz g g’ 1 é 2@? Y | H maxim cornisa = H cornisa corp
=3 I 1 I
& | 526500 - A J 4 % I8 : C7; H max edificabil=18m
= \ 4 byt S, i5 ~ |
| i ¢ | . e - (S)+P+1E+M/Er
! I ! Regim de indltime la front stradal (str. Elena Ghiba Birta) , . .
: 2 ol H maxim cornisa = H cornisd corp
l R ‘ i @ % ! : | C7; H max edificabil=12m
A ! 1 |
25 _— 2 X . = bl {S)+P+2E+Er/M
— = [ i S Bl th incintS im = is3 .
Trotuar Zona verde Parcare Carosabil Carosabil Parcare Zana verde Trotuar [ REg‘m de Inaltlme inincinta H maxim = H cornisa corp Clo’ H
— | maxim edificabil=20m
1:200 |
__________________________ <A i T e e I T e T e e L O s T e e I I Iy e T
[ ________________________ Acest document este proprietatea Subcontrol srl. Se vor folosi doar dimensiuni figurate si nu cbtinute prin scalare.
——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— A Acest document va fi folosit si corelat cu restul documentatiei din proiect. Observaliile legate de acest document vor fi raportate cétre Subcontrol sr.
Sectiune A-A Sectiune B-B il Tifl Protect PUZ - Demolare partiala, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti
| ' |
| | le : ol I l
I J&i 2 2 I Amplasament: Piata Mihai Viteazul, nr. 5-8 Municipiul Arad Arad RO
| 5| 5 | | 5 | |
1 % | & ! | g ! | Intigtar: Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad pentru Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad
B £ | | | | T SN
0 et - A"
| E! . . g ] | E maxim corp C10 | | Proiectant general si ¥ é R ;.
= maxim corp C10 N1 = ) ) ‘ B . | arhitectura: -
| | J maxim edificabil corp ambulator = 20 metsi B iy | | | | i maxim edificabil corp ambulator = 20 metri e E I | . .
i i Coama corp C10 i - | SUBCONTROL srl e
1 +1é,20 / /N \ \'\\ | ! I 16,20 | ] M/ Er : o e ! | Mleea FC Ripensia, nr. 7A Timisoara Timis RO ?,
o H maxim edificabil corp radiot#rapie = 18 metri ' _ : - | o maxim gg_rgls__é_l‘ = H cornisd corp ,—Cl-?g,, _m comigé = H comiga corp C\ | secratariat@subcontrol.ro 5
g f e ' >H maxinL edifcabil corp radioterapie = 18 metri | Specificatie Nume semnatura r ! — Ly Ji /
! } i mdxim comiga = H comisé corp C 1 P+2 L COORDONATOR PROIECT: | jur. Camelia Gherghe = f‘/ ux-
o o e S — — —— — — — ———— S S S S S Y, S LTS R R % ot At e e T e e a1 SPECIALISTR.U.R./ H N
| | I f i i ot dipl.arh. Radu D. Radoslav
| i e St S RN e e PJ’:“, N | PROIECTAT: dipl. arh. Andreea Munteanu B
I - BEEERe e 2 7 | : PROIECTAT: dipl.arh. Diana Andra Lucaciv
00 corp radiotera ie 0,00 ggorp !’adiote[apie e T, [ e e 7P | Titlu Plansa: ; i = ) Nr. proiect: Data (zz/lWaaaa): Faza: Revizia: Nr. plansa:
T LT TR rasiot apIe_ SR R RS NS e e S : Reglementari urbanistice - zonifica v.400 [2901.01.7 |22/10/2024 |HCL uo4
p ‘\ \’,/,"/ _,(\\ h \‘/ " 7 N
/] S ’\{\\ 2@, 7 S AN | 1 Proiect - 2 Origine - 3 Rol - 4 Numar - 5 Obiect/Zona - 6 Nivel/Locatie- 7 Tip - 8 Descriere - 9 Status - 10 Revizie
NS S SIS S ST S SIS S SIS > _?:'\ S SIS SIS Y ST ST SIS NS, I SCJUA-SUB-A-UD4-ZZ-XX-PL-Reglementari urbanistice - zonificare-HCL-




/526700

|21

526700 & | 526700 & | 526700 /

D+P

. ==*==-= Limite cadastrale existente
locuinta

(R Limita de proprietate conform CU
@S @S Aliniament/retragere de la aliniament

D+P
locuinta

o
&

%

Amprente constructii existente

D+P

locuinta Amprente constructii clasate ca monument istoric

3
|
|
|
|
|
|
|
|
I

Amprente platforme echipamente, constructii edilitare si instalatii conf. AC 521/23.08.2023 |

Amprente constructii subterane echipamente si instalatii conf. AC 521/23.08.2023 :/,

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
\
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
J

7 i \//
platforma unitafi™
RF/ICTAsi

‘camera CTA-uri,”

Amprente constructii noi propuse

Zone verzi amenajate
SN D+P ’

top.372/b .
/o locuinta

I

|

|

|

|

|

J

\

\

|

I

I

|

|

|

| Alei pietonale amenajate
f [ 1 Trotuarde protectie constructii
|
I
|
I
|
I
I
I
|
|
|
I
I
|

m:(/: Zona de implantare constructii supraterane

h D+P
5, N selocuinta Zond de implantare constructii subterane
§ 5 : P
— j } Acces incinta
./ .

} Acces pietonal incinta

D+P
locuinta
¥

*Scenariul de mobilare (amprentele cladirilor propuse) si pozitia exactd a retelelor propuse

pot suferi modificari in etapele ulterioare de avizare/autorizare ale proiectului, in functie de
avizele tehnice care se vor obtine la faza respectiva.

**Scenariul de mobilare propus prevede 48 de locuri de parcare pentru autoturisme in incintd

I (din care 6 sunt pentru masini electrice) si 4 locuri de parcare pentru ambulantd, iar in schita

" | de mobilare a subsolului sunt amplasate 57 de locuri de parcare, cu posibilitatea de a se

~ Ifolosi sisteme de parcari etajate, astfel dublandu-se numarul locurilor de parcare situate in

| subteran. Solutia pentru locurile de parcare poate sa sufere modificari in etapele ultericare de
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| LEGENDA 1
: D+P : ————— Limite cadastrale existente Retele gaze medicale ‘i
locuinta locuinta | Limita de proprietate conform CU em—=— Refea gaze medicale |
/ I Amprente constructii existente Retele edilitare - electrice |
/ } Amprente constructii existente clasate ca monument istoric —4—+ Retea electrica - LEA 0.4 kV izolat - existent HE
D+P | Amprente platforme echipamente si instalatii —4=—4 Retea electrica - LES 0,4 - existent {
/ locuinta | | Amprente"constructii subterane echipamente si instalatii —+—=+ Retea electrici - LES 20 kV - existent |
iy | ] COﬂStrUCtI.I PTOPU-'TE “=t=—% Retea electricd - LES 0,4 kV tert - existent |
platforma unitaf™ . | Zone verzi amenajate g Retea electricd - LES 0,4 kV - propus I
‘ / VRFj%‘l;:;?I _ [ Acces incintd efemfue  [etea electricd - LES 20 kV - propus |
c;n;e::c T 51.; , / | Retele stradale Retele edilitare - termoficare |
; din 20.02.2023 [ s |
t0p 372 J . GRF o /_@ D+P | Retea gaze naturale Retea termoficare ex|stenta |
. g e q/_,:{écg T locuinta | Retea telecomunicatii em—— Retea termoficare propusa [
staf § ; @g | eco == |nstalatie incalzire subterana propusa (tur) |
:%z:-ﬁfesczﬁ‘leﬁ;‘n’[ 7 i | Retea gaze naturale emessam®  |nstalatie incalzire subterana propusa (retur) |
20_\02@23/ / &4 / D+P | Retea gaze naturale ingropata proiectat PEID e Conducta apa calda propusa |
l{ b / | == === Retea gaze naturale aparenta proiectat OL " Conducta recirculare apa calda propusa |
S -5 ,i.v. 1 Instalatie utilizare gaze naturale ingropata proiectat PEID |
‘\,._ﬁ; /, . | Retele edilitare - ap3 |
peoay -// : Retea apa - fontd 600mm/ PE HD 250mm - existent :
/\/ | ——— Retea alimentare cu apa menajera de la bazinul de retentie din PEHD l
/ D+P 244462 | PN10 montata ingropat in pamant - existent |
y >/ | ~—  Retea recirculare apa menajera din polietilena |
4 / 44463 | reticular +izolatie spuma-+manta HDPE - existent |
% /S / | = Retea alimentare apa caldd menajera din polietilena |
~ | 526650 4 / / # | reticulara+izolatie spuma+manta HDPE - existent |
4 ‘ | |
. / A - ; ! : . . 8 j E— Retea alimentare hidranti interiori din PEHD PN10 montata I
j S/ ) 3 i , - KN ) ~ £ 344462-C1 / | ingropat in pamant - existent |
/D/ / : _ _ y 5 gy > e SN ¢ D+P ./ | Retea alimentare hidranti exteriori si bransament apé a bazinului de [
/ /7 / - . : —y R | R ‘ . z // | retentie din PEHD PN10 montata ingropat in pamant - existent |
/ N { ; - R : : locuinta | i i ) |
‘ > 7 / E gngu. / 2 L Y QHE  Hidrant exterior - existent
s / / 3 o LT . 529 2 { 5 3 B, \ / k | |
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Qo
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O
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L=
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere 115437 |

'Ei? Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva____ 04
{ ; Luna | 10
y Anul | 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
PENTRU INFORMARE it
Carte Funciars N 353638 Arod ARRRAATA AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Jud. Arad

:\:I:t - f:::;f;?i'c NF Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 353638 18.189 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral .
Crt | wr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.2 353638-C2 |Loc. Arad, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8,|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:284 mp; S. construita

Jud. Arad desfasurata:284 mp; SAPALATORIE P
ALG 353638-C6 Loc. Arad, Piata M. Viteazul, Nr. 5-8, [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:188 mp; S. construita
Jjud. Arad desfasurata:376 mp; ADMINISTRATIV D+P CONSTRUIT

INAINTE DE_ANUL 2000
353638-C7 Loc. Arad, Piata M. Viteazul, Nr. 5-8, [Nr. niveluri:3; S. construita la sol:1801 mp; S. construita

Jud. Arad desfasurata:5403 mp; REUMATOLOGIE, INTERNE Si
CARDIOLOGIE D+P+1E, CONSTRUIT INAINTE DE ANUL
2000
ALS8 353638-C8 Loc. Arad, Piata M. Viteazul, Nr. 5-8, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:496 mp; S. construita
Jud. Arad desfasurata:496 mp; LABORATOR SI ORDINUL
ASISTENTILOR MEDICALI, P CONSTRUIT INAINTE DE ANUL
2000
Al.9 353638-CO Loc. Arad, Piata M. Viteazul, Nr. 5-8, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:635 mp; S. construita
Jud. Arad desfasurata:635 mp; SALA DE CURS S| BUCATARIE P,

CONSTRUIT INAINTE DE ANUL 2000

A1.10| 353638-C10 Loc. Arad, Piata M. Viteazul, Nr. 5-8, |Nr. niveluri:4; S. construita la sol:678 mp; S. construita
Jud. Arad desfasurata:2712 mp; CHIRURGIE, A.T.l. SI UROLOGIE
D+P+2E, CONSTRUIT INAINTE DE ANUL 2000
353638-C11 Loc. Arad, Piata M. Viteazul, Nr. 5-8, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:628 mp; S. construita
Jud. Arad desfasurata:1256 mp; RECUPERARE MEDICALA D+P,
CONSTRUIT INAINTE DE ANUL 2000

Al.12 | 353638-C12 Loc. Arad, Piata M. Viteazul, Nr. 5-8, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:425 mp; S. construita
Jud. Arad desfasurata:850 mp; RADIOLOGIE D+P, CONSTRUIT
INAINTE DE ANUL 2000

Arad, Piata M. Viteazul, Nr. 5-8, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:301 mp; S. construita

Al.l11

A1.13| 353638-C13 | Loc

Jud. Arad desfasurata:301 mp; ATELIER P, CONSTRUIT INAINTE DE

ANUL 2000
Al.14| 353638-Cc14 Loc. Arad, Piata M. Viteazul, Nr. 5-8, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:115 mp; S. construita
Jud. Arad desfasurata:115 mp; MORGA P, CONSTRUIT INAINTE DE

ANUL 2000
Al1.15 353638-C15 |Loc- Arad, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8,|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:80 mp; S. construita
33 Jud. Arad desfasurata:80 mp; SPATIU PENTRU ASISTENTA

RELIGIOASA P EDIFICAT IN ANUL 2017
B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
165491 / 16/12/2019
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR.599, din 02/12/2019 emis de CONSILIUL LOCAL ARAD; |
'Se infiinteaza cf. 353638 a imobilului cu nr. cad. 353638/Arad ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.302550\cf.302550;
~- nr.cad.353352\cf.353352; |

Act nr. HGR nr. 976/2002; Act Administrativ nr. 518823, din 26/09/2019 emis de PRIMARIA ARAD; Act|
Administrativ  nr. 109692, din 03/10/2019 emis de O.C.P.l. ARAD: Act Administrativ nr. 74227, din
27/09/2019 emis de PRIMARIA ARAD; Act Administrativ_nr. 76477, din 26/07/2019 emis de O.C.P.I. ARAD; Act
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Carte Funciard Nr. 353638 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Administrativ nr. 109694, din 03/10/2019 emis de O.C.P.l. ARAD; Act Administrativ nr. 406, din 01/08/2019

emis de PRIMARIA ARAD; B B ]

| B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.13
1/1 I | |

1) MUNICIPIUL ARAD, - PROPRIETATE PUBLICA -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 353352/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 111168 din 08/10/2019; pozitie
transcrisa din CF 319562/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 6066 din 16/04/2003; (provenita din conversia CF
303),din CF319508 inscrisa prin incheierea nr. 6066 din 13885/03.09.2003(provenita din conversia CF 66022),

siCF.302684 inscrisa prin incheierea nr.6065/16.04.2003(provenita din conversia CF 304).

40552 / 30/04/2020

Act Administrativ nr. 165491, din 16/12/2019 emis de O.C.P.I. ARAD; Act Administrativ nr. 1, din 10/03/2020

emis de ASOCIATIA MEDICALA MUNICIPALA ARADEANA; Act Administrativ nr. 98753/A2/2019, din 30/12/2019

|emis de PRIMARIA ARAD; ‘ -

B12 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotai' Al.15
actuala 1/1 |

1) SPITALUL CLINIC MUNICIPAL

32484 / 16/03/2022

Act Administrativ nr. 102/2022 4+ ANEXA, din 15/03/2022 emis de JUDETUL ARAD; Act Administrativ nr.

6494/2022, din 16/03/2022 emis de CONSILIUL JUDETEAN ARAD;

; : Al, A1.2, Al.6, Al.7, Al.10, Al.11,
B16 Iln/'clabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala A1.12 AL14
1) JUDETUL ARAD, CIF:3519941, DOMENIU PUBLIC
| B - Al, Al1.2, Al.6, Al.7, A1.8, AL.9, Al.
B17 illntabulare, drept de ADMINISTRARE, cota actuala 1/1 ‘ 10, Al.11, A1.12, Al1.14
| [ 1) SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD, CIF:3519879 -
91946 / 04/08/2022
Act Administrativ nr. 237, din 30/06/2022 emis de Consiliul Judetean Arad;
B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota‘ Al.8,Al.9 |
actuala 1/1 |

1) JUDETUL ARAD, CIF:3519941 |
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 353638 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
353638 18.189
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

"‘L\\\/‘i ss2n i 3 ~7
) ~ 5’5 EA
" /,' ‘/7'\\
(&
¢
/I
\\ /«'
4‘ /f‘
\‘\ 4 asnzs
\\\. \\ “
PN
//_, \\ ,'/ \“,‘
30 3%6215
353438
‘\ ¥ 28
3561
13 /
\\‘ lt{‘ //
3 15 J
17 27 sseaa
8 i /
c&
- i ;
358354 290
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} ~ /5\\\ AN /
Date referitoare la teren
o Cfgfsgﬁ{ge ra Su(pnrqag;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pa| 18.189 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 353638-C1 administrative-si 72 Cu-acte |desfasurate 7 2—mp——CENTFRALA—FERMICA—P
socialculturale
constructii S. construita la sol:284 mp; S. construita
Al1.2 353638-C2 administrative si 284 Cu acte|desfasurata:284 mp;  SAPALATORIE P
social culturale
EERSErTett S—eonstruita—la—soh 251 —mp—S—constrdita
A3 2538382 srekrrirlsiatiee=st 251 Eu-aete |desfasurata2bi—mpr——ATEHER—P
social-euturale
Al 3536384 administrativesi 340 Cu-octe [desfasurate:340—mpr—ATEHER—P
sociat-eutturale
T [ . HEN ] [N -X-] A0 o F TN 3
ATS 353638-C5 construeti-anexa 88 c te |7 CONSHUE—A—SONTT—Mp—or—Constiuita
constructii S. construita la so0l:188 mp; S. construita
Al.6 353638-C6 administrative si 188 Cu acte|desfasurata:376 mp;  ADMINISTRATIV D+P
social culturale CONSTRUIT INAINTE DE ANUL 2000
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Carte Funciarad Nr. 353638 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Crt Numar c%?mssttlrnuacti;iee Supraf. (mp) JSJE?;E'; Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1801 mp; S. construita
_ administrative si desfasurata:5403 mp; REUMATOLOGIE,
ALT [ 353638-C7 social culturale 1.801  [Cu acte|\\rgrNE S| CARDIOLOGIE D+P+1E, CONSTRUIT
INAINTE DE ANUL 2000
constructii S. construita la sol:496 mp; S. construita
_ administrative si desfasurata:496 mp; LABORATOR S| ORDINUL
ALB | 353638-C8 | © | eulturale 496 |Cuacte| g |STENTILOR MEDICALI, P CONSTRUIT INAINTE
DE ANUL 2000
constructii S. construita la sol:635 mp; S. construita
B administrative si desfasurata:635 mp; SALA DE CURS Si
AL9 | 353638-C9 cocial culturale 635 |Cuacte|gcATARIE P, CONSTRUIT INAINTE DE ANUL
2000
constructii S. construita la sol:678 mp; S. construita
R administrative si desfasurata:2712 mp; CHIRURGIE, A.T.I. SI
AL10| 353638-C10 | < o\ iturale 678  [Cuacte|roLOGIE D+P+2E, CONSTRUIT INAINTE DE
ANUL 2000
constructii S. construita la sol:628 mp; S. construita
Al.11| 353638-Cl1 administrative si 628 Cu acte|desfasurata:1256 mp; RECUPERARE MEDICALA
social culturale D+P, CONSTRUIT INAINTE DE ANUL 2000
constructii S. construita la sol:425 mp; S. construita
Al.12| 353638-C12 administrative si 425 Cu acte|desfasurata:850 mp; RADIOLOGIE D+P,
social culturale CONSTRUIT INAINTE DE ANUL 2000
nstructii anexa S. construita la so0l:301 mp; S. construita
Al.13| 353638-C13 constructita 301 Cu acte|desfasurata:301 mp; ATELIER P, CONSTRUIT
INAINTE DE ANUL 2000
constructii S. construita la sol:115 mp; S. construita
Al.14| 353638-C14 administrative si 115 Cu acte|desfasurata:115 mp; MORGA P, CONSTRUIT
social culturale INAINTE DE ANUL 2000
constructii S. construita la sol:80 mp; S. construita
B administrative si desfasurata:80 mp; SPATIU  PENTRU
ALI5| 353638-C15 social culturale 80 Cu acte| \qiSTENTA RELIGIOASA P EDIFICAT IN ANUL
2017

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) fnceput sférsit = (m)
1 2 6.334 2 3 4419
3 4 32.412 4 5 40.82
5 6 11.998 6 7 20.585
7 8 13.807 8 9 8.861
9 10 4.157 10 11 14.181
1" 12 8.459 12 13 8.409
13 14 5.325 14 15 - 3.69
15 16 6.507 16 17 0.431
17 18 13.195 18 19 19.333
19 20 2.584 20 21 18.379
21 22 7.98 22 23 45.071
23 24 3.053 24 25 18.625
25 26 5.463 26 27 28.354
27 28 28.76 28 29 12.643
29 30 17.718 30 31 148.074
31 1 17.843
** | ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 353638 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
OLIMPIA ELENA STEFANUT

04-10-2024

Data eliberarii,
I (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Arad

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 801 / 2024

Intocmit astazi, 05/04/2024, privind cererea 27578 din 07/03/2024
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC SUBCONTROL SRL,
2. Executant: Sturza Alexandru
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Documentatie tehnica pentru obtinere "Aviz OCPI pentru

PUZ", privind imobilul cu nr.cad. 353638 UAT Arad
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Eumér act |[Dataact [iip act [Emitent

53638 07.03.2024 |inscris sub semnatura privata 5C GIS-SURVEY SRL
353638 07.03.2024 |inscris sub semnatura privata |[SC GIS-SURVEY SRL
353638  07.03.2024 inscris sub semnatura privata [5C GIS-SURVEY SRL
353638 07.03.2024 |inscris sub semnatura privata SC GIS-SURVEY SRL

['1621 Ti‘J7.03.2024 act administrativ BRD
2148 19.12.2022 fact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUT |
15, 23 007.03.2024 inscris subieﬂratura privata C GIS-SURVEY SRL_ |

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 801 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU -DEMOLARE PARTIALA EXTINDEREA Si
MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI, MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD.

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de

18189mp din perimetrul imobilul inscris in CF nr.353638 situat in intravilanul mun. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 2148/19.12.2022

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptuiui de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hot3rére a consiliului local. Tn situatia
n care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrérile de specialitate {tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existenta in baza de date,
6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere ‘
- Avertizare Receptia 3761502: Imobilul TR-569-1 se afla intr-o zona reglementata prin |
| . . L17/2014! —_— —
353638 Avertizare Receptia 3761502: Imobilul TR-569-1 se suprapune cu terenul 353638 din |
| | stratul permanent! = e - ,
F Avertizare Receptia 3761502: Imobilul TR-569-1 se afla intr-o zona reglementata prin |
| - L17/2014! . I o )

Lucrarea este declaratad Admisa

Marta Cost

Inspector
BARTA COSTA!

Digitally signed by Marta Costan

€=R0, I=Arad, o=Qficiul de Cadastru sl

s.tan, sertaINumber=CM177, st=Arad, givenName=Marta, sn=Costan

Dakbe: 2024.04.05 10:30:45 +03'00°

Documentui con,tin_e ‘date cu caracter personal, protejafe de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ARAD

top 424/b, 425/a

24

Publicitate Imobfisra, crsblacta Castan,
serralNarm b O MY, b= Arad,
giventlamedarts, in=Coslan

Date: 2024 04 45 10:30-19 +03'00°

ety signed by Marts Chitan
D&Mﬂv Cadastru s

356354
sir. Simion Baling

top.424/a

E00

313246

c12
rac clagie
0+P

top. 4232

\ top.419

_PLAN TQPOGRAFIC
SCARA 1:500

din top.377

_SITUATIA IN CARTEA FUNCIARA

Nr. Nr. Nr. R . Suprafata ) o
Crt. CF cadastral Deseriere 1mT7ﬂ Ta | mp Proprietar | ‘
] ! Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota |
actuala 1/1 | 1
Curti comstructi intravilan, Piata Mihai Viteazul i UNICIPIUL ARAD - proprictatepublica | | |
1r.5-8 cu spalataric P (C2), administativ D4+? g;ﬂi?_& wd;cgc‘n iel”PROMH‘-MTh- dobandit  prin |
(C6), remmatologie, intere si cardiologie ‘i?lTlie{ o CLH?TC MUNICIFAL i I
333638 DHP+IE (C7), laborator si ordinul asistentilor Inla;bda;c L t'&i&: PRdPR{FT'A'l'E Jdoha: il prin T eze. o |
Al " 353638 | medicali ' (U8), sala de curs si bucatarie P (C9Y. | 1| 8188 ilare, drep : + dabancil prin Lege, cota |
Arad ) . . actuala 141
chirurge, L Siimlagie DIP4IE (C10), TUDETUL ARATY, doweniu public
e . [ 3 1 ¥ ‘ . 3 ! |
“’(Cc“fg',’”ﬁ;'::f’;‘?c“ 1?:,!“1‘.%;’{;”(‘%‘121;53';& P Tntabulare, drept de ADMINISTRARE, cota actuala 1/]
s = asisteut'a'leliﬂiaasa P ©l13) SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD
pe B i Tntabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prin \
Lege, cota actuala 1/1 !
L JUDETUT. ARAD .y
TOTAL 1] Bi89
INVENTAR DE COORDONATE [
| Sistern de proiectie Stereo’1970
Nr.Pct | nr.cad, 353638 |
L 5=18189mp 1
N (x} m E(yl m | |
1 52663072 215600.22 |
|z | 526665.65 213621.33
3 526693.71 215637.56
2 4 526691 .47 215641.37 [
a [ 526688.25 215645,83
& 6 526679.11 | 215663.15
7 526604.51 1 215750.06
! 8 _ 526588.25 215781.06
) 526578.36  715774.54
10 526553.53 215760.03
11 526529.14 215745.67
N |12 52652444 215742.88
13 526508.39 | 215733.44
1 526505.74 21573153
15 | 52653292 215695.98
526526.32 | 21569150 |
526535.96 215675 .85 |
526537.30 21567364
526547.55 215657.25
526554.55 | 215646.07
526554.78 | 215645.70
526560.33 215642.30
526563 89 _ 215841.32
52656844 1 21564408
526575.60 I 215648 .49
526582.90 | 21585276 |
526589.60 | 215640.26 |
526591.84 215636.76
526595.95 215628.51
 526602.71 ~ 215616.87
52662039 | 215606.33 |
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 eeculant SC GIS-SURVEY SRl

prin STURZA ALEXANDRU,

Semt @ta:
2024.03.07

riincinta

Certiiicet de Autorizare Cless 1l seria RD-8-J n7.16D4/25.07.2012

Cedificst de Autorizare Categoria D sers B nr.3369/31.01,2007

Semnat digital
STURZA c5nan

corechitudinea intocrr il documentatiei cadastrale si
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;! \ - PENTRU PUZ Proiect
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIM/
Biba»
vICY ]
| Vs
-

Ca urmare a cererii adresate de citre CONSILIUL JUDETEAN ARAD, cu sediul in Mu ‘ra‘(-i_,_f
Str. Corneliu Coposu, nr. 22, judetul Arad, Inregistrat3 cu nr. 25200 din 22.03.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/200]1 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite

AVIZ?.. DE OPOR UNITATCE 5 '1

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului Local de Urbanism — ,,DEMOLARE
PARTIALA, EXTINDEREA $1 MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI", amplasament -
Municipiul Arad, intravilan, Piaja MIHAI VITEAZU, nr. 5-8, judetul Arad, pe parcela identificatsi prin
C.F. nr. 353638 — Arad, cu o suprafaji totald mésuratd de 18.189,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:
- la nord: Strada Elena Ghiba Birta, identificati prin C.F. nr. 356293 — Arad;

-~ la est: Strada Aviator Ioan Sava, identificatd prin C.F. nr. 356313 — Arad;

- la sud-vest: Terenuri proprietifi private, identificate prin C.F. nr. 351227 - Arad, C.F. nr.
331997 - Arad, respectiv terenurile identificate prin nr. top. 418, nr. top. 419, nr.
top. 420, nr. top. 421, nr. top. 422, nr. top. 423/2, nr. top. 424/a, nr. top. 424/b,
425/a, nir. top. 372/b, nr. top. 377, nr. top. 376.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servitufi:

- functiuni existente: teren situat in ZIR or. 3, SIR nr. 9, subunitate funcgionala ISs I8 — Constructie de
siinatate, Spitalu! Municipal Arad, conform PUZ “ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD”,
aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2014.;

- folosinta actualii: suprafata totala de 18.1 89,00 mp, Curfi Constructii, proprietate privati, intravilan;
- functiune propusii: functiunea de sinftate.

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 50,00%;
e C.U.T. maxim propus = 1,2;
® Regimul de inilliime maxim propus este S+P+3E+Er/M, cu indltimea maximi propusa de 25,00
metri.
Regimul maxim de Inaltime va fi stabilit astfel incét si nu depéseascd inélfimea maximé ce va fi

impusi prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 2148 din 19.12.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.04.2024.

coogmnm cu



4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal se va realiza atft din strada Elena Ghiba Birta, aflati la nord de terenul propus
spre reglementare, cét si din strada Aviator Joan Sava, aflatd la est de terenul propus spre reglementare;
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani, firi afectarea circulaiei publice,
cu respectarea reglementiirilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitifi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa S si fird afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor §i extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotiirrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentrn asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru
lucréirile de constructii §i amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicati, cu completérile §i modificarile ulterioare) si Hotéirérea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 2148 din 19.12.2022.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulafiei In Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatoralui P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului:

Initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligaiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral §i cu zona de studiu, in vederea identificérii §i notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. In aceasti etapd se va solicita §i demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regliseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicé local# la aprobarea
ulterioar? a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2148 din 19.12.2022, emis de Priméria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedingei C.T.A.T.U. din data de 02.04.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 25200/A5/ /S £ S, Zc 2

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARH PUBLICULUI

ETAPA 1 -PREGATITOARE — AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ si RLU — Demolare partiali, extinderea i modernizarea unitétii
spitalicesti

Amplasament - mun.Arad, Piata Mihai Viteazul nr.5-8, CF 353638 Arad
Beneficiar: Judeful Arad prin Consiliul Judetean Arad

Proiectant de specialitate~ SC SUBCONTROL SRL, arh.RUR Dipl.Arh. Radu
D.Radoslav, proiect nr.2901.01.7/22.04.2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activititi:

L]

L ]

Prin adresa nr.25200/22.03.2024, beneficiarul solicits demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetiifenii au fost invitafi sa
consulte si si transmiti observatii in perioada 23.04.2024-02.05.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasérii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.,

Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 23.04.2024 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor i propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilits.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 02.04.2024.
Documentatia disponibilé la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Aviénd in vedere c3 s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasts etapa de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilisn ©- il CONFORM
RGN
Functia Nume prenume | yempatyura) l Data
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Barbitei © 08.05.2024
Elaborat Consilier Angelica Giura /| © 08.05.2024




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- intocmire PUZ si RLU — Demolare partialé, extinderea si modernizarea unitiitii
spitalicesti

- Amplasament - mun.Arad, Piata Mihai Viteazul nr.5-8, CF 353638 Arad

- Beneficiar: Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad

- Proiectant de specialitate— SC SUBCONTROL SRL, arh.RUR Dipl.Arh. Radu
D.Radoslav, proiect nr.2901.01.7/22.04.2024

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati §i cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
¢ publicarea pe pagina de internet si afigarea la sediul Primériei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic
» panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
+ notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu inifiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:
¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primériei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49
» observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
_ consultare a publicului: . )
Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

S1 CONSTATARE _ DESFASURARE
1. | Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 23.04.2024-02.05.2024
claborare

2. | Ftapaa2-a retapa elaborérii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare |
3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente

c a/C
(" AL



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 § :
www. primariaarad.ro pmauprimariaarad.ro e 9001 y
(Nr. certificatUIG-1014-EH-1008 )

Directia Generalid Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 73284/A5/ 17 0C1. i
S.C. SUBCONTROL S.R.L.
Mun. TIMISOARA, $tr. FC RIPENSIA, Nr. 7A, Jud. TIMIS

secretariat@subcontrol.ro, camelia.gherghe@subcontrol.ro

Citre,
CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
Mun. ARAD, Str. CORNELIU COPOSU, Nr. 22, Jud. ARAD

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism
aferent —~ “DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA $I MODERNIZAREA UNITATH
SPITALICESTI”, amplasament Intravilanul Municipiului Arad, Piata MIHAI VITEAZUL, Nr. 5-8, Judetul
ARAD, pe parcela identificati prin C.F. nr. 353638 — Arad, cu o suprafatd totald de 18.189,00 mp, aflati in etapa
a [I-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vi comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
03.09.2024, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solufia propusi. Se va avea in vedere ca arhitectura
constructiilor si fic una reprezentativa pentru sec. XXI, si aduci un plus valoare zonei.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmatoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii
$i amengjdri autorizate pe raza Municipiului Avad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip nsugiti de citre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef §i pentru a putea fi propusi spre promovare,
analizare, dezbatere i decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, Intocmiti in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati §i cu stampila RUR, se va depune i trei exemplare identice (un exemplar
original si dous copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajareq teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare, astfel
fncat sd poata fi integrate In sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cit si dovada achitiirii taxei RUR.

Aléiturat v fnaintdm Raportul informérii si consultarii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare,

Arhitect Sef, /
arh. Emilian-© - ° coNE~  J
: . ,ANALU.L
. W 4 —
Functia Nume prenume Sempd’ | Data
Verificat Sef serviciu arh. Joana Birbit 1 @OCT, 200t
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu | ' 16.10.2024







PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.73284 /A5/ 17 OCT. a4

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. — Demolare partiald, extinderea i modernizarea unititii spitalicesti
Amplasament: - municipiul Arad, Piata Mihai Viteazul nr.5-8, CF 353638 Arad
Beneficiari: - Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad

Proiectant: - SC SUBCONTROL SRL, arh RUR Radu D Radoslav , proiect nr. 2901.01.7

iIn vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmdtoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

~ urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr.73284/28.08.2024 si adresa Directiei
Venituri nr.78829/17.09.2024, s-a intocmit anunul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de intemet si la sediul institutiei in data
de 25.09.2024.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 25.09.2024-09.10.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentatiei de urbanism din str.Joan Sava nr.9, str. George Cosbuc
nr.20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36 str.Elena Ghiba Birta nr.5, 22, 20, 18, 16, 14, 12A, 12, 10,
6-8, 4, 2, SC TOP SA, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protgjare Monumente a
fost consultatd de proprietara imobilului din str. Elena Ghiba Birta nr.12 ap.3 la fata de
26.09.2024 si proprietarul imobilului din str. Elena Ghiba Birta nr.22, la data de 11.10.2024.

Prin adresa inregistrati cu nr.83547/03.10.2024 proprietarii imobilului din Arad
str.George Cogbuc nr.32, ne transmit urmitoarea solicitare:

G sd aveti in vedere ¢d unul din corpurile de cladire, mai precis peretele lateral al
sectiei de urologie se invecineazé cu proprietatea subsemnatului, iar aceasta laturd a imobilului
se afla intr-o forma de degradare majord, mai precis infiltratii ape si igrasie la baza fundatiei,
fapt ce genereazd decopertarea fatadei laterale a peretelui si nu numai. De asemenea in
continuarea fatadei laterale respectiv a sectiei de urologie existd un gard despértitor care se afld
intr-o puternic# stare de degradare si care necesita reparatii si modernizéri imediate.

Totodati v solicit a avea in vedere ci in urma cu mai bine de 10 ani s-au facut anumite
lucrari de reparatii care nu au fost finalizate, peretele ramanand doar in form# de tencuiali fard
finisajul necesar unei lucéri ce poate fi receptionata in conditiile legii.

Fata de cele precizate solicit respectos a sesiza beneficiarul/proprietarul in sensul de a
include si aceste lucdri obligatorii la capitolul Modernizare Unitate Spitaliceascd intrucit
apreciez ca in prezent existi o stare de disconfort a subsemnatului, proprietar al imobilului
vecin, obligatie ce va revine in calitate institutie ce detine prerogativa de a emite recomandari
in acest sens.

In speranta evitdrii unui posibil litigiu, va solicit respectos a vi apleca si a da curs
prezentei.”

Solicitarea a fost transmisi initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de

07.10.2024, pentru a riispunde motivat.
1
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Prin adresa foregistratd cu nr.85788/10.10.2024 mitiatorul si elaboratorul documentatiei
ne transmit urmatoarele rispunsuri:

”... Prin prezenta v aducem la cunostinta faptul cé la corpul de cladire C10 din locatia
strada Piata Mihai Viteazu nr. 5-8, sunt in desfasurare lucréri de reabilitare a fatadei si inlocuirea
tdmplariei. In cadrul acestor lucrdri se vor efectua reparatiile care sunt necesare pentru peretele
lateral al sectiei de Urologie si a gardului care desparte cele doud proprietati.

- Proiectul intocmire documentatie de Urbanism faza ,,PUZ si RLU - Demolare partiala,
extinderea si modernizarea Unitatii Spitalicesti" pentru amplasamentul situat in Piata Mihai
Viteazu nr. 5-8, Municipiut Arad, Judet Arad este un Plan Urbanistic Zonal care cuprinde
reglementari specifice detaliate pentru zona studiata prin care se stabilesc procentul de ocupare
al terenului (POT) si coeficientul de utilizare al terenului (CUT), spatii verzi, circulatie si
propunere echipare edititara si nu cuprinde etapa de proiectare si autorizare.

- Dupa Aprobarea PUZ-ului se poate incepe procedura avizarii si autorizani lucraritor
de construire.

- In propunera proiectului ,,PUZ si RLU - Demolare partiala, extinderea si modernizarea
Unitatii Spitalicesti” este inclusa si reabilitarea imobitului mentionat, conform Parte scrisa PUZ,
respectiv. Memoriul Tehnic la pagina 21, Capitolut 3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONAL -
REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI, 3.5.1. Elemente de
tema, functionalitate, amplasare.”

Rispunsurile au fost transmise contestatarilor prin email si prin pogtd la data de
11.10.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Avind in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. .Emilian-Sorin Ciurarin
e

v,

Functia Nume prenume @ ) " Data
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Barbitei ~10-20%
Elaborat Consilier Angelica Giura , 16.10.2024
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliv Coposu, nr. 22

—_—-
Tel. 0040-357-731100 ' I1SO 9001 Fax. 0040-357-731280 R )
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ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD, cu sediul in Municipiul Arad, Str. Corneliu
Coposu Nr. 22, Judetul Arad, inregistrati cu nr. 21383 din 19.09.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 17 din 28.10.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: »Demolarea partiala,
extinderea i modernizarea unititii spitalicesti”, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, intravilan Mun. Arad,
Judetul Arad, conform C.F. nr. 353638 Arad.

Initiator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD

pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD,
Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L.,
Specialist cu drept de semnatura RUR: dipl. arh. Radu D. Radoslav,
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z. si R.L.U. aferent:

- lanord: Str. Elena Ghiba Birta, pe teren identificat cu C.F. nr. 356293 Arad;
- laest: Str. Aviator Ioan Sava, pe teren identificat cu C.F. nr. 356313 Arad si Piata
Mihai Viteazul;

- lasud-vest: terenuri proprietate privati, identificate cu C.F. nr. 351227 Arad, CF. nr.
331997 Arad, respectiv terenurile identificate cu nr. top. 418, nr. top. 419, nr.
top. 420, nr. top. 421, nr. top. 422, nr. top. 423/2, nr. top. 424/a, nr. top. 424/b,
nr. top. 425/a, nr. top. 372/b, nr. top. 376, nr. top. 377.

=S zona incinti = 18.189,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:

-U.T.R. nr. 4 - LS. (zond pentru institutii publice si servicii de interes general) ISs4b (subzona constructii
de sanatate)
Teren intravilan, categoria de folosin{a curti constructii
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Functiunea dominanti a zonei: zond de locuit — zond comerciala, prestari servicii.
IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general,
ISs4b — subzoni constructii de sanitate.

- regim de construire: D + P + 2E;

- functiunea din proximitate are un caracter mixt: zoni predominant rezidentiald, atat individuala (cladiri
P, P+1, P+2), cét si colectiva (cladiri cu mai mult de 3 niveluri, P+4), completata de zon3 pentru institutii
publice si servicii de interes general (subzona constructii comerciale, subzona constructii de invatimant,
subzona constructii de sanatate), subzona unitati industriale nepoluante, subzona cu destinatie speciali.
fn incinta cu propuneri se afld 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical:

- Spalatorie;Corp administrativ; Corp reumatologie, interne si cardiologie; Laborator si ordinul
asistentilor medicali; Sald de curs si bucitirie; Chirurgie, A.T.I. si urologie; Recuperare
medicald; Radiologie; Atelier; Morg; Spatiu pentru asistenta religoasa.

- H max = fara reglementiiri;

- P.O.T. maxim admis in U.T.R. nr. 4 = 50,00%;

- P.O.T. maxim admis conform R.L.U. = 20,00% (pentru constructii de sanatate);
- P.O.T. existent pe amplasament = 31,00%

- C.U.T. maxim admis = 0,60

- retragerea minima fatd de aliniament =

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.
- constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clidirilor existente.

Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea clidirii nu depdseste distanta mdsuratd, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
In_ansamblurile construite ce apartin_patrimoniului _construit de importantd nationald sau locald.
amplasarea cosntructiilor noi fatd de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.
Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii
noii constructii in contextul existent.

- retrageri minime fatd de limitele laterale = ;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd respectd:
- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei. conform Codului Civil;
- distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egald cu jumdtatea
indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai micd de 3 m:
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu. stabilite pe baza avizului unitdtii
teritoriale de pompieri:
o accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o supratatd vitratd
(doud pentru_clddiri dnalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de
interveniie la intrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine
mari, piloni inalfi, parcaje auto):
© in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o a doua fatadd nu e posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu litimea
minimd de 1.5 m ldtime si 1,90 m indltime (in cazul curtilor interioare).

- retrageri minime fata de limitele posterioare = .
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd respectd:
- distanlele minime obligatorii fatd de limitele posterioare ale parcelei. conform Codului Civil:
- distanfa minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s fie egald cu jumdtatea
indltimii constructiei celei mai inalte. dar nu mai micd de 3 m:
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii
teritoriale de pompieri:
o accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd
(doud pentru clddiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de
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intervenfie la intrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine
mari, piloni inalti, parcaje auto)

© in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o a doua fatadi nu e posibil. se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu litimea
minimd de 1.5 m ldtime si 1,90 m indlfime (in cazul curtilor interioare).

Prevederi P.U.Z.C.P. — Zoni Monumente Protejate Arad - P.U.Z. - R.L.U.:
- Z.I1.R. 3 (Zona Istorica de Referinti 3)
- S.ILR. 9 (Subzona Istorica de Referinti 9)
Destinatia zonei este de zona predominant rezidentiald cu urmatoarele unitéti si subunititi functionale:
- L — Locuire (locuinte individuale/condominii de tip vile, locuinte colective de tip bloc);
- IS — Institutii si servicii (constructie de sinitate);
- SP — Spatii verzi si plantate (spatiu verde de protectie si aliniament stradal existent);
- C - Cai de comunicatie (cii de comunicatie rutiera — strizi existente).

- Hmax =P + 1 — pe strada Aviator Joan Sava;
- Hmax = P + 2 — pe strada Elena Ghiba Birta;
- P.O.T. maxim = 40,00%;
- C.U.T. maxim = 1,00 pentru P + 1
- C.U.T. maxim = 1,40 pentru P + 2
Pentru constructiile admise in zond doar cu conditia elaborarii si aprobdrii unui plan urbanistic zonal,
conform alin. (4), P.O.T. se va stabili prin P.U.Z., in functie de destinatia acestora, cu respectarea in
principal a:
- regimului maxim de inél{ime al zonei in functie de prevederile alin. 3),
- amplasarii la aliniamentul stradal a constructiilor principale.

- retragerea minima fata de aliniament =
Amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament va respecta conformarea constructiilor existente in zond.
Amplasarea constructiilor principale noi se va realiza in aliniamentul stradal.

- retrageri minime fata de limitele laterale = ;

Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei va respecta conformarea constructiilor existente in
zond.
Amplasarea constructiilor principale noi in interiorul parcelei se va realiza:

- Inregim insiruit sau cuplat.
Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza:

- prin extinderea construcliei principale:

- izolat pe parceld.
Se va asigura distania de ¥ din indltimea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei. in cazul
constructiilor noi_amplasate izolat sau cuplate pe o laturd a_acesteia. Distanfa se mdsoard
perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor inclusiv cornisd. balcon. loggie, la limita
de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele cu limita de proprietate.
Distan{a minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld va fi % din indltimea construcliei celei mai
inalte, dar nu mai micd de 3.00 m. Distania se mdsoard perpendicular intre cele mai apropiate puncte
ale constructiilor inclusiv cornisd. balcon. loggie, in ambele cazuri in care construcliile sunt paralele si
neparalele intre ele,

- retrageri minime fati de limitele posterioare = .

Distanja intre constructiile noi si limita posterioard a parcelei va fi % din indltimea construcliei, dar nu
mai_micd de 3.00 m. Este permisd si construirea la limita posterioard a parcelei. in conformitate cu
prevederile Codului Civil,

Nu se admite o retragere mai micd de 3.00 m fald de limita laterald sau posterioard. dupd criteriul
distantei minime de 60 cm i evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecind si/sau de 2.00
m pentru fereastra de vedere, stipulate in Codul Civil. Aceastd prevedere din prezentul RLU are ca scop
pdstrarea specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-U.T.R. nr. 4 - 1.S. (zona pentru institutii publice si servicii de interes general) ISs4b (subzona constructii
de sanatate)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii
Functiunea dominanta a zonei: zoni de locuit — zond comerciala, prestari servicii.
IS — zond pentru institutii publice i servicii de interes general,
ISs4b — subzoni constructii de sinitate.
- regim de construire maxim:
Pe strada Aviator loan Sava — regimul maxim de iniltime permis este de (S)+P +2E,
H maxim cornisa = H cornisi corp C7; H max edificabil = 18,00 m
Pe strada Elena Ghiba Birta — regimul maxim de iniltime permis este de (S)+ P+ 1E + M/Er,
H maxim cornisa = H cornisa corp C7; H max edificabil = 12,00 m
In interiorul incintei— regimul maxim de inaltime permis este de (S) + P + 2E + Er/M,
H maxim cornigd = H cornisa corp C10; H max edificabil = 20,00 m
Exceptie la indltimea maxima specificati mai sus fac elementele constructive ce adapostesc sistemele
tehnico-edilitare sau alte tipuri de instalatii ale clidirilor, care pot depdsi Inaltimea maxima admisa.
Inaltimea maximd a zonei edificabile conform Aviz nr. 17191/31.07.2024 eliberat de Autoritatea
Aeronauticd Civild Romani este de 25,00m.

- Functiuni predominante: zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzond pentru
constructii de sdnatate.

- Utilizari permise: Spital general (judetean, municipal), clinic, clinic universitar, de specialitate,
ambulatoriu, clinica de specialitate, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica; cresd; leagiin de copii;
orfelinat; centru de zi, azil de bétrani, centru de asistentd sociald, centru de asistents paliativi; asistenti de
specialitate; dispensar urban; alte unitati (centre de recoltare snge, medicini preventiva, statii de salvare,
farmacii); spatii verzi, cii de comunicatie rutiers, alei pietonale si carosabile, rampe de acces in cladiri,
scuarurile si piatetele, in masura in care se vor realiza; plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si
platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru odihni
si alte activitati in aer liber compatibile, terase si gradini, amenajdri peisajere; constructii subterane: parcaje
subterane, boxe, incaperi protectie civili, echipamente tehnico-edilitare, etc.; orice alte functiuni
complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai sus; parcdri colective subterane
si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie amplasate la subsol i etaje supraterane ale
ansamblurilor de cladiri sau la nivelul parterului in dale urbane; cai de comunicatie de incinta (acces parciri).
Se pot realiza aditii ale constructiilor necesare functionirii cladirilor in zona din afara zonei de implementare
(scari, lift, amenajare zond de acces, echipamente tehnico-edilitare necesare pentru serviciul medical care
nu pot fi amplasate in subteran).

- Utiliziri permise cu conditii: elemente de infrastructurd tehnico-edilitara, posturi de transformare si
S.R.M.S. care servesc investitia propusd, cu recomnadarea ca acestea si fie realizate in subteran sau
integrate in amenajarea spatiului exterior, fird a periclita siguranta participantilor la trafic si fira si
ingradeasca circulatia liberd a acestora.

Amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare in apropierea limitelor de proprietate invecinate de av face
conform prevederilor legale.

- H max regimul maxim de inal{ime permis este de (S) + P + 2E + M/Er,

- H maxim cornisd = H corniga corp C10; H max edificabil = 20,00 m
Exceptie la indltimea maxima specificati mai sus fac elementele constructive ce adapostesc sistemele
tehnico-edilitare sau alte tipuri de instalatii ale cladirilor, care pot depdsi inaltimea maxima admisa.
fnaltimea maxima a zonei edificabile conform Aviz nr. 17191/31.07.2024 eliberat de Autoritatea
Aeronauticd Civild Romanai este de 25,00m.

- P.O.T. maxim = 45,00%;

- C.U.T. maxim = 1,20;

- retragerea minima fagd de aliniament = conform Art. 13 din regulament;
Amplasarea constructiior noi va respecta conformarea constructiilor existente in zona si se va face conform
plansei U04 Reglementdri urbanistice din prezentul PUZ.
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Amplasarea constructiilor noi pe strada Aviator loan Sava, respectiv strada Elena Ghiba Birta se va realiza
in aliniament stradal, cu preluarea indltimii cornisei clidirilor existente.

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare = conform Art. 15 din regulament;

Retragerile fatd de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexd U04 Reglementdiri
urbanistice.

Retragerea fatd de limita nordicd si esticd va fi de 0 m, clddirile noi realizate fiind obligatoriu de amplasat
in aliniamentul stradal,

Retragerea fatd de limita vesticd va fi intre 0-15.00 m, conform plansei anexd U04 Reglementdiri
urbanistice.

Retragerea fatd de limita sudicd va fi de minim 10 m conform plansei anexd U4 Reglementdri urbanistice.

- alte retrageri impuse = conform Art. 14 din regulament;
Se impune respectarea/marcarea/sugerarea limitele loturilor istorice, in caz de amenajare a terenului,
Limitele istorice ale fostelor lotizdri se recomandd a fi marcate prin operatiuni urbanistice fine — crearea
de alei pietonale/marcarea acestora la nivel de paviment (materialitati diferite)/amplasarea de plicute/etc.
sau sugerate/preluate prin decrosuri ale volumetriei propuse

- circulatii si accese: acces, circulatii auto i pietonale.

Se propune reglementarea si separarea fluxurilor in incintd astfel (conform plansei U08 Fluxuri Incintd):
L Ambulanta ar intra in incintd in continuare prin accesul marcat cu nr. 1, fiind singurul
autovehicul care va avea voie sd foloseascd accesul principal existent si ar avea acces la intreaga
curte, in functie de necesitate, urmdnd ca aceasta sd iasd din incintd prin accesul marcat cu nr. 2;
4 Fluxul pentru deseuri ar fi restrictionat pe o micd portiune, asiourdndu-se intrarea/iesirea
prin accesul marcat cu nr. 2, compania de salubritate avind acces doar pénd in zona platformei de
deseuri amplasate conform plansei U08 Fluxuri incintd:

L 2 Autospecialele ISU ar avea intrarea/iesirea prin accesul nr. 2 si ar avea acces la intreaga
curte, in functie de locul de interventie:
L Fluxul pentru angajati - acestia ar avea acces la locurile de parcare marcate in ambele zone

ale incintei (in spatele corpului C10 si in lateralul corpului C11) si ar avea acces la o posibild
parcare subterand care sa acopere numdrul de angajati pe turd. cu intrare si iesire prin accesul nr.

2 .

=

L 2 Fluxul pentru pacienti ar fi si el restrictionat, acestia avénd acces doar la locurile de parcare
amplasate in zona verde principald (in fata corpului C10). cu intrare si iesire prin accesul nr. 2;
L2 Fluxul tehnic - intrare si iesire prin accesul nr. 2. avdand acces doar in zona necesard pentru

efectuarea alimentdrii cu eaze medicale.

- echipare tehnico-edilitara:

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reclementatd se vor face in subteran. Se

interzic racordurile pe fatade. imprejmuiri etc.
L 2 Toate cldadirile se vor racorda. pentru asigurarea de noi utilititi necesare. la retelele
edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare publice care vor deservi investitia, in mdsura in care
vor fi necesare, vor fi realizate conform Planului de Actiuni.
& Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incdt sd nu producd prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei, constructiilor vecine sau al zonei inconjurdtoare.
L 2 Se va incuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti
consumatori.
L 2 Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice. CATV etc.) pe
spatiul public.
L 2 Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat
prin prezentul PUZ si bransdrile vor fi realizate conform Planului de Actiuni.
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- zone de protectie impuse:
Distantele intre clddirile noi propuse si cele existente de pe parceld vor fi conform normelor de amplasare
conform HG 525/1996 si de asemenea vor respecta reglementdirile cerute prin PUZCP.
Amplasarea constructiilor noi pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in Ordinul
nr.119/2014.
Din punct de vedere al normelor P.S.1. se vor respecta distantele de sigurantd intre clddiri (constructii
propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

- spatii verzi:
Procentul de spatii verzi este de minim 25% (format din minim 20% pe sol natural si 5% pe placd/terase)
se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat, indiferent de cite
faze/etape de execufie vor fi, prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.
Este permisd amenajarea de parcaje subterane. constructii tehnico-edilitare subterane sau alte constructii
subterane cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajdrile peisajere proiectate.
Se va realiza o zond verde (care are si rol de protectie) intre incinta spitalului si clddirile de locuinte situate
in limitele sud-estice ale parcelei. Aceasta va avea un minim de 10 m de la limita posterioard a parcelelor
inspre incinta spitalului si un minim de Sm de la limita posterioard a parcelelor inspre parcelele cu clidiri
de locuinte (conform plansei U04 — Reglementdri urbanistice — zonificare)

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
17.10.2024 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii

intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 2148 din 19.12.2022, emis de Primiria Municipiului Arad.

Arthi ¢ f
arh. Floria ¢ u
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CONSILIUL JUDETEAN ARAD

’A‘
‘.’ 310003 - Arad, strada Corneliv Coposu, nr. 22
foe

‘ Tel. 0040-357-731100 ' iIso9001  Fax. 0040-357-731280
‘ LL:C (Certifcation) consiliul@cjarad.ro

http://www.cjarad.ro

Directia Arhitect-Sef
Compartimentul U.A.T.
Nr. ad. 22899, 24413/28.10.2024

Ciitre PRIIYIARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia d-lui Primar

Referitor l1a P.U.Z. si R.L.U. -
»Demolarea partiali, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”
Piata Mihai Viteazul Nr. 5-8, intravilan Mun. Arad - C.F. nr. 353638 Arad

Beneficiar: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD,
Proiect nr. 2901.01.7/2024,
Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L.,
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: dipl. arh. Radu D. Radoslav,

Prin prezenta v informam ca Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis avizul nr. 17/28.10.2024
pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — ,,Demolarea partiald, extinderea s1 modernizarea unitatii
spitalicesti”, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, intravilan Mun. Arad, Judetul Arad, conform C.F. nr. 353638
Arad si a vizat 3 exemplare de documentatie (cate un exemplar pentru C.J. Arad, primérie si beneficiar).
Anexat la prezenta vi transmitem:

¢ 1 exemplar din documentatia PUZ si R.L.U. aferent avizatd de Arhitectul-sef al
Judetului Arad;
® Avizul nr. 17 din 28.10.2024 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Avind in vedere:

* Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislaiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semnitura achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveaza de citre primar,
in vederea aprobarii prin hotirire a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef

(persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primiriei), in termen de maximum 30 de zile de la data

inregistrdrii documentatiei complete la registratura primariei.
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(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul local
are obligatia sd emitd o hotarare prin care aproba sau respinge documentatia de urbanism.

¢ Prevederile art. 11 si 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informirii si consultirii
publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autoritétii publice
locale, se prezinta consiliului local spre insusire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad
se supune spre aprobarea C. Local.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobatii se pistreazi si arhiveazi la sediul
primairiei, spre aplicare.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobata se fac publice
de citre C. Local - autoritatea publici locali responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

ARHITEC™ SEF
arh. Floria. |

Red/Dact. 2ex. / D/ arh. Sandra Dinulescu
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Ca si completare la cererea nr. 22899 din 08.10.2024 catre Consiliul Ju?:ie%éé‘ﬁ"i\rad, privind proiectul”
nr. 2901.01.7/PUZ si RLU — Demolare partiald, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti, Piata

Mihai Viteazul, nr.5-8, municipiul Arad, judetul Arad, CF 353638 precizim urpétoarelﬁ:_
A iovitratne

Modificari realizate fatd de documentatia predatd in 08.10.2024:

- Conform partii scrise si partii desenate a prezentului PUZ indicatorii urbanistici sunt:

e

—
e

INDICATOR! URBANISTICI MAXIMI TEREN STUDIAT IN P.UZ. [CF 353638)

Regim de inglpme Lo frond stradal {str 1 Sava)

MAXIM
ZORE FUNCTIONALE peses cur
Zuna iﬂ_‘;un.'} pentiy nstituti publice st servich: de interes general, subrond a5% 12
pestbry constiucka de sindtate -
Zune verii amenaate Mik 25%

{51P42E

Horaanrn Lormsd < Hoagnisd (o
L7 H max edtheabiis 18m

Hegim de inditme Ya front stradat {ste. £lena Gheba Birta)

(5P e LE40ATEY
Hmax i £ oresd - H Comnsd vorg |
L7 Homas edibicabils P

Regim de inditme momointa

(SieP e oo Rr /N
b g < Hocormsd Lomp £10, 1
rvpren e fadnl-20m

- Au fost realizate completarile cerute atat in memoriu, cat si in RLU cu referire la inaltimea
maxima admisa, tinandu-se cont de avizul AACR ( H.max.edificabil = 25,0 m);

- Conform solicitarii dvs, s-a facut urmatoarea precizare atat pe plansa U05 — Hustrare
urbanistica a zonei, cat si pe plansa U11 — Reteaua de transport major -, Scenariul de

mobilare propus prevede 48 de locuri de parcare pentru autoturisme in incinta (din care 6

sunt pentru magini electrice) si 4 locuri de parcare pentru ambulantd, iar in schita de

mobilare a subsolului sunt amplasate 57 de locuri de parcare, cu posibilitatea de a se folosi

sisteme de parcdri etajate, astfel dubldndu-se numdrul locurilor de parcare situate in

subteran. Solutia pentru locurile de parcare poate si sufere modificiri in etapele ulterioare
de avizare/autorizare ale proiectului.”;
- Conform declaratiei nr. 37871 eliberata de SCJUA in 22.10.2024, referitor fa reteaua terta -
retea LES 0,4 kV, aceasta reprezinta o retea electricd de incintd, ce porneste de la postul de

transformare existent si pana in dreptul clidirii C10 si apartine Spitalului Judetean Arad;

- S-a anexat plansa U1l - Reteaua de transport major care contine schema cu accesele rutiere

majore din zona periurbana, iar schema cu accesibilitatea Ia transportul in comun se
regaseste pe plansa U02 - Studiu de cvartal.

Intocmit:

Specialist RUR:
Arh. Radu D. Radoslav

Data: 22.10.24




COMSILIUL JLLETEAN ARAD
Nr..22833
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Catre,
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

Cerere pentru emiterea Avizului Arhitectului Sef pentru PUZ

Subsemnata, Camelia Gherghe pentru SUBCONTROL SRL, cu sediul in judetul Timis,
Municipiul Timisoara, cod postal 300575, Al. F.C. Ripensia, nr. 7/A, telefon/fax 0728106517, e-
mail camelia.gherghe@subcontrol.ro, in calitate de proiectant al JUDETULUI ARAD PRIN
CONSILIUL JUDETEAN ARAD, prin prezenta, solicit emiterea Avizului Arhitectului Sef
pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Intocmire documentatie de Urbanism faza ,,PUZ si RLU —
Demolare partiala, extinderea si modernizarea Unitatii Spitalicesti” pentru amplasamentul
situat in Piata Mihai Viteazu nr. 5-8, Municipiul Arad, Judet Arad”:generat de imobilul CF
353638 in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 2148 din data de 19.12.2022 si cu Avizul
de Oportunitate nr. 14 din data de 15.05.2024

Semnitura
Carm-"" Gherghe

(numele, prenumele si semnitura)

Coi T Mcu
r ALUL

<)



&

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

A
r‘." Tel. 0040-357-731100 180 20014 Fax. 0040-357-731230
LV‘ hitp:iAwww. cjarad ro D et _ consiul@ciarmd '}

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. ad. 22899/21.10.2024

Catre,
JUDETUL ARAD prin Consiliul Judetean Arad
pentru Spitalul Clinic Judetean de Urgenti Arad
Municipiul Arad, Str. Corneliu Coposu Nr. 22, Judet Arad

Spre stiinta:
Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L.
secretariat(@subcontrol.ro

Referitor la documentatia de urbanism P.U.Z. si RL.U. - "Demolarea partiali, extinderea
si modernizarea unititii spitalicesti" - intravilan Mun. Arad, Judetul Arad prin Consiliul Judetean
Arad pentru Spitalul Clinic Judetean de Urgentd Arad, cu sediul in Municipiul Arad, Str. Corneliu
Coposu Nr. 22, Judetul Arad, pentru amplasament situat in Municipiul Arad, Piata Mihai Viteazul, Nr.
5-8, Judetul Arad, identificat prin C.F. nr. 353638 Arad.

Proiect nr. 2901.01.7/2024, proiectant general: S.C. Subcontrol S.R.L., coordonator urbanism
dipl. arh. Radu D. Radoslav.

Documentatia P.U.Z si R.L.U. aferent a fost depusd cu adresa f.n., inregistrati la C.J. Arad cu nr.
22899/08.10.2024 prin care se solicitd emiterea Avizului Arhitectului Sef, a fost analizati in sedinta
Comisiei T.A.T.U. din 17.10.2024.

In urma analizei documentatiei de citre persoanele cu atributii din cadrul structurii de specialitate
al C.J. Arad si in urma constatrilor si propunerilor comisiei va transmitem urmaitoarele:

CONSTATARI
* Documentatia necesitd completri si corectiri/coreliri:
» Conform aviz Retele Electrice Banat nr. 19748514/30.04.2024 — in zona exista LES 0,4kV ce
nu apartin UT Arad. In cazul in care in zond mai sunt si alte instalatii electrice ce nu apartin
Retele Electrice Banat, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament i de la
proprietarul acelor instalatii electrice (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti
detindtori de instalatii, dupi caz);
» Conform prevederilor din Certificatul de Urbanism nr. 2148 din 19.12.2022 — se va definitiva
trecerea constructiilor proprietate publica a municipiului Arad (Al.1l, Al.3, Al4, Al.5,
Al.13) in proprietatea publicd a Judetului Arad;
> Se solicitd o plansi suplimentari cu accese rutiere majore din zona periurbani si o plansi cu
accesibilitatea la transportul in comun din toate zonele municipiului conform Legii nr. 155
din 30 mai 2023 privind mobilitatea urban3 durabila;
¢ Se vor utiliza normele de reprezentare graficd din Ordinul MLPAT nr. 91/1991 (2.5.1 Zona
centrald si alte zone cu functiuni complexe de interes pulbic — rosu);
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¢ Lipseste Planul de Actiune asumat ce citre beneficiar si proiectant, studiul istoric, studiul
geotehnic, ridicarea topografica cu viza O.C.P.L si procesul verbal de receptie, raportul informdrii si
consultdrii publicului etapa I si II;

¢ Corelarea/corectarea regimului maxim de inaltime propus, respectiv mentionarea inaltimii
maxime propuse — Memoriu tehnic explicativ, R.L.U., Piese desenate, Decizia etapei de incadrare de la
Agentia pentru Protectia Mediului Arad, Avizul Directiei Judetene pentru Culturi Arad, Avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romaéne;

¢ Corelarea/corectarea prevederilor referitoare la numérul locurilor de parcare si specificarea
numarului locurilor de parcare propuse.

PROPUNERE
* Emiterea avizului favorabil dupa completari si corectiri/corelari.

PRESEDI ARH. * SF7
Iustir "' arh. Vi an
- CONFORMY(" J |
’ e ORIGIN " |
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=== Limite cadastrale existente
@SS Limita de proprietate conform CU
@ s Terenuri reglementate anterior

@ @ Aliniament

s s Alinjament fund de parcele in cvartal

Zonificare existenta
Zona de locuinte, regim de inaltime mic, max.P+2E
Zona de locuinte, regim de Indltime mediu, max. P+4E

\|

\
h

Zona de servicii si comert
Zona mixta: locuire in regim de Tnaltime mic, max.P+2E si servicii
Zona mixta: locuire in regim de inaltime mediu, max.P+4E si servicii

C&i de comunicatie rutierd si amenajari aferente
Zona de protectie propusa pentru monumente inscrise in LMI 2010
conf.PUZCP 201/2014

\
\
Ul

(]
[
[
[
[
L

Amprente constructii existente
Amprente constructii existente clasate ca monument istoric
Amprente platforme echipamente si instalatii conf. AC 521/23.08.2023

Amprente constructii subterane instalatii conf. AC 521/23.08.2023

M

._.:I Amprente constructii noi propuse

Zonificare propusa

" 48 Cside comunicatie rutiera si amenajari aferente de perspectiva
[ Zone institutii publice - sanatate

Zone verzi amenajate in cadrul parcelei reglementate cu posibilitatea amenajarii de

alei, precum si echipamente/constructii tehnico-edilitare

Zone verzi amenajate pe parcele terte
Zone pentru institutii publice - sanatate propuse de perspectivd, terenuri de interes public
Zone verzi amenajate de perspectivd pentru institutii publice - sanatate, cu posibilitatea

Ve
A
= .

amenajarii de alei, precum si echipamente/constructii tehnico-edilitare

Zona de implantare constructii supraterane

Zona de implantare constructii subterane

Limite cadastrale existente

Acces incinta
Acces pietonal incinta

Latime profil stradal

Limita de proprietate conform CU

Aliniament

r-- - ..
/_/‘ Zona de implantare constructii supraterane
leocaned

Keyplan Regim maxim de inaltime

S)+P  (S)+P+1+M/Er

(S)+P+2 (S)+P+2+M/Er

POT existent (CF 353638)

201/2014

POT propus prin PUZCP nr.

POT propus prin
PUG-ul n lucru

POT propus prin
Studiul Istoric

POT propus prin PUZ

40%

conform Art. 68, alin. (7)

75% pentru parcele

Regim de indltime la front stradal (str. |. Sava)

31% POT se va stabili prin PUZ 40% 45%
in functie de destinatia e chlt
acestora
BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT TN P.U.Z. (CF 353638)
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
; MP % MP %
Zona construita 5631 31% 8185 45%
Platforme, accese, parcari, spatii libere 8011 44% 5457 30%
Zone verzi amenajate 4547 25% 4547 25%
Total teren 18189 100% 18189 100%
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI TEREN STUDIAT IN P.U.Z. (CF 353638)
ZONE FUNCTIONALE MAXM
i POT CuT
Zon3 IS - zond pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona 5% 19
pentru constructii de sdnatate !
Zone verzi amenajate MIN 25%
(S)+P+2E

H maxim cornisd = H cornisa corp

C7: H max edificabil=18m

Regim de inaltime la front stradal (str. Elena Ghiba Birta)

(S)+P+1E+M/Er

H maxim cornisa = H cornisa corp

C7; H max edificabil=12m

Regim de indltime in incinta

(S)+P+2E+Er/M

H maxim = H cornisa corp C10; H

maxim edificabil=20m

C

Acest document este propristatea Subcontrol srl. Se vor folosi doar dimensiuni figurate si nu obtinute prin scalare.

st document va fi folosit si corelat cu restul documentatiei din proiect. Observatiile legate de acest document ver fi raportate catre Subcontrol sr.
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4 | Realizare retea si racord canalizare 2.255.000 lei | JUDETUL ARAD PRIN CONSILIUL | 2025 - 2028 -
! pluviala, conform plan Reglementari JUDETEAN ARAD
echipare edilitara
f. | Realizare retea si bransament gaz, 80.500 lei | JUDETUL ARAD PRIN CONSILIUL | 2025 - 2028 m
conform plan Reglementari echipare JUDETEAN ARAD _
edilitara
6 Realizare retea si bransament 525.000 lei | JUDETUL ARAD PRIN CONSILIUL .
termoficare, conform plan Reglementari JUDETEAN ARAD _ﬁ
echipare edilitara
_
u. Cai de comunicatii/drumuri _ ‘
7 Realizare acces auto si pietonal, realizare 1.600.000 lei | JUDETUL ARAD PRIN CONSILIUL | 2025 - 2028
| strazi si zone verzi publice, conform aviz JUDETEAN ARAD
Comisia de Sistematizare a Circulatiei si
{__ | plan Reglementari urbanistice.
Investit~v, e N Proiectant
JUDETUL,. - " JYDETEAN ARAD =1 qR
CONFORM CU
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2.1
2.2.
2.3.
24.
2.5.
2.6.
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2.9.
2.10.
2.11.

UO01 incadrare in localitate/zon3

U02 Studiu de cvartal

UO03 Situatie existenta

U04 Reglementari urbanistice — zonificare
UOS llustrare urbanistica a zonei

UO06 Reglementari echipare edilitard

UO7 Obiective de utilitate publica

U08 Fluxuri incinta

U09 Studiu volumetric

U10 Schitd mobilare subteran

U11 Reteaua de transport major
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1, DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii PUZ si RLU — Demolare partiald, extinderea si
modernizarea unitatii spitalicesti
Nr. Proiect 2901.01.7
Faza Avize
Initiator Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad, pentru
Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad
Proiectant general Subcontrol SRL
Proiectant specialitate urbanism: Subcontrol SRL
Data elaborarii Octombrie 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism: ,,Demolare
partiala, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”, judetul Arad, Municipiul Arad, Piata
Mihai Viteazul nr. 5-8 in intravilan - C.F. 353638, a fost intocmitd la comanda initiatorului —
Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad, pentru Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad.

Documentatia de fata propune solutii si reglementari in scopul extinderii, modernizarii
si demolarii partiale a unor constructii din actuala incintd a Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta Arad, din Piata Mihai Viteazul nr. 5-8.

Terenul studiat are o suprafata totald de 18.189 mp, iar in prezent pe amplasament se
afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.

Prezentul PUZ nu modifica functiunea existentd a amplasamentului ci coreleazi
obiectivele de investitii ale spitalului cu cladirile si functiunea existentd si totodati cu
obiectivele de dezvoltare ale orasului, crescand calitatea serviciilor medicale prestate si
aducerea acestora la standardele si normele actuale.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiat3
Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Arad, delimitata de str. Elena Ghiba
Birta la nord, de strada Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul la est si de proprietiti private

pe latura vestica si sudica.
Conform prevederilor PUG-ului in vigoare, destinatia zonei studiate se incadreazi in

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4, in zond IS — zond pentru institutii publice si servicii de




str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO Ml - Systemn 1SO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro v' ‘ ertification ISO 45001

Management SO 9001

O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858
RO28BRDE3605V05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.-Lei

interes general, subzona pentru constructii de sanatate. Folosinta actuala a amplasamentului
este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad.

Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.I.R.
(zona istorica de referinta) nr. 3, S.I.R. nr. 9. Imobilul din amplasamentul studiat este inclus in
lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia 208, cod LMI: AR-lI-m-B-00529
in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad.

Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreaza in
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Pentru prezenta documentatie au fost analizate atat planurile urbanistice aprobate din
vecinatatea terenului studiat, cat si planurile urbanistice cu caracter director care stabilesc
directia de dezvoltare a zonei, dupa cum urmeaza:
= Planul de amenajare a teritoriului national;
= Planul de amenajare a teritoriului judetean Arad;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad in vigoare;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad in lucru;

- Plan Urbanistic pentru Zona Construita Protejata, Zona Monumente Protejate Arad

- Studiu topometric intocmit de GIS SURVEY SRL;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ — indicativ GM — 010
— 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

B Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul MLPDA nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare;

- HG nr. 1076/8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, modificata prin HG 1000/2012;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate
publica;

- HCL nr. 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.
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1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

S-a obtinut:
- Certificatul de Urbanism nr. 2148 din 19.12.2022.

1.3.3. Date statistice
Nu au fost utilizate date statistice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Date privind evolutia zonei

1 Scurt istoric-

Asa cum rezulta din studiile de fundamentare ale PUZCP, dezvoltarea Aradului in Nord,
de-o parte si de alta a actualului Bd. Revolutiei pan la Piata Podgoria si str. Banul Miricine
este rezultatul conceptului de sistematizare din planurile inceputului de secol XIX, in contextul
in care Aradul - oras regal este luat in considerare ca pol de dezvoltare pentru satele din jurul
sdu, iar influenta sa zonald devenea mai mare. Astfel, perioada de dup3 1834, cand Aradul
devine Oras Liber Regesc, inseamna o dezvoltare a orasului si in special a Aradului Vechi, zona
din care face parte si amplasamentul studiat.

Tn aceast3 perioad3 incepe si construirea Spitalului Public Comitatens (actualul Spital
Clinic Judetean de Urgentd Arad) pe locul dinainte stabilit, pe latura vestici a actualei piete
Mihai Viteazul (fosta piatd Francisc), iar intre Piata Mihai Viteazul si canalul ,Muresul Mort”,
s-au constituit cele mai intinse parcuri particulare, in stil englezesc. Documentele semnaleazi
in curtea spitalului o frumoasa gradina in stil italian, cu influente romantice, ce pastreazi
plantatii executate pe la inceputul sec. XX, cu fAntana arteziana.

in zona Aradul Vechi al anului 1838, regimul de inaltime al cladirilor era de parter si
parter cu 1 etaj, maxim 3 etaje. Cladirile aveau diverse destinatii laice sau locuinte colective
sau ale unor personalitati locale, cu parterele, in general, comerciale. Constructiile principale
aveau putine decoratiuni in stil baroc local, volumetrii evidente (sarpante masive si turnuri de
colt), registre de parter decorate mai pronuntat decat etajele, vitrine cu tamplarie sculptats,
obloane din lemn la ferestrele registrelor superioare. Culorile erau calde si deschise, cu
accente fine la nivel de cdmp si mai puternice la tAmplarii.

Toate cladirile construite in aceastd perioada au suferit modificiri ulterioare, fie prin
supraetajare si aplicare a decoratiunilor eclectice ale vremii sau chiar demolate si inlocuite.
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Printre singurele exemple ramase din aceasta perioada este si obiectivul in studiu - Spitalul
Clinic Judetean de Urgenta Arad, cu turnul.

2 Situatia existenta a ansamblului
Tn prezent pe terenul CF 353638 se afl3 11 constructii cu destinatii necesare serviciului
medical:

- C2 —spalatorie
- (6 —corp administrativ
- C7 —corp reumatologie, interne si cardiologie
- (8- laborator si ordinul asistentilor medicali
- (€9 -sala de curs si bucatarie
- €10 -chirurgie, A.T.l. si urologie
- C11 -recuperare medicala
- C12 -radiologie
- C13 - atelier
- Cl14-morga
- C15 —spatiu pentru asistenta religioasa
Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe pe amplasament
se afld conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.

2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona are caracter mixt, predominant locuire si servicii, comert si institutii publice.

2.1.3.Potential de dezvoltare

Zona studiata are un potential ridicat de dezvoltare pentru rezolvarea
disfunctionalitatilor actuale ale incintei spitalicesti, dar si pentru modernizarea, extinderea si
aducerea la standardele actuale ale unitatilor medicale de pe amplasament. De asemenea,
amenajarea spatiului verde pe parcela va aduce beneficii utilizatorilor spitalului, oferindu-le
multiple zone de recreere.

2.2. TINCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul se afla pe teritoriul administrativ al Municipiului Arad, in zona de centrala a
orasului, cu acces din Str. Aviator loan Sava si are o suprafata totala de 18.189 mp.
Vecinatatile sunt dupa cum urmeaza (conf. planurilor anexate):
- lanord- Str. Elena Ghiba Birta
- lasud - proprietate privata
— laest -Str. Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul
- la vest - proprietati private

10
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Distante fata de vecinatati (conf. planurilor anexate):

- la nord- Str. Elena Ghiba Birta—0 m;

- lasud - proprietate privata —4,4 m;

— laest - Str. Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul — 0 m fatd de Str. Aviator loan
Sava, respectiv 17,9 m fata de Piata Mihai Viteazul;

- lavest - proprietati private — distantele difera de la 3,6 m panéla 47,9 m.

Functiunea propusa prin prezentul PUZ este in concordantd cu caracterul zonei si
raspunde nevoilor locale.

Terenul pe care este elaborat proiectul de fatd nu este in vecindtatea padurilor,
zonelor mlastinoase, a fermelor, a cimitirelor sau a platformelor de depozitare a deseurilor.

Cladirile vor respecta normele prevazute in OMS 119/2014 (iluminat, asigurarea
ventilatiei, protectia impotriva umbririi, spatiilor amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor, platformelor pentru depozitarea recipientelor de colectare selective a
deseurilor menajere si cele cu regim special etc.).

Cladirile propuse respecta normele de insorire si umbrire; respecté retragerile minime
fata de cladirile vecine (Cf. OMS 119/2014 cu completédri OMS 994/2018 si modificiri OMS
1378/2018).

Colectarea si depozitarea deseurilor va avea loc in containere speciale, acestea fiind
evacuate periodic, prin societatea locala de salubritate.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in _modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul se prezintd ca si o suprafats de teren orizontal3 si nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Pentru realizarea studiului geotehnic s-au precizat lucrarile de prospectare geotehnici,
stabilite conform "NORMATIVULUI PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE NP 074/2007".

2.3.2. Date generale despre amplasament
Amplasamentul este situat in Arad, Piata Mihai Viteazul, nr. 5-8, judetul Arad.
Amplasamentul se prezinta ca si teren aproximativ plan orizontal nefiind afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.
1.1.Morfologic, amplasamentul prospectat apartine Culoarului Muresului, aspectul orizontal
conferind stabilitate terenului.

1.2.Geologic, zona apartine Bazinului Pannonic, coloana litologics a acestui areal cuprinzand
un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

1.3.Hidrogeologic, acviferul freatic a fost atins in foraje la adincimea de 4,00 m fati de CTA
din punctul de executie al forajelor, nivelul acestuia fiind liber (NH= - 4,00 m).

11
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1.4.Seismic, amplasamentul este caracterizat de urmatorii parametrii: ag =0,20g, Tc=0,7 s
(conform P100-1/2013).

1.5. Adancimea maxima de inghet este de 0,60 — 0,70 m (conform STAS 6054/77).

1.6.Stratificatia interceptata in forajul 1 este:

B umpluturd neomogena formata din bucati de caramida, dispuse intr-o matrice prafos
nisipoasa care se afla de la adancimea 0,00 pana la o adancime de 1,50 m;

- nisip prafos de culoare cafeniu inchis, afanat care se afla de la o adancime de 1,50 pana
la 2,00;

- nisip cafeniu, mediu indesat care se dezvolta de la adancimea de 2,00 pana la adancimea
de 8,00 m.

Stratificatia interceptata in forajul 2 este:

- umplutura neomogena formata din bucati de caramida, dispuse intr-o matrice prafos
nisipoasa care se afla de la adancimea 0,00 pana la o adancime de 1,70 m;

- pietris nisipos, cafeniu, mediu indesat, de la 0 adancime de 1,70 pana la una de 4,10;

- nisip cafeniu, mediu indesat, inundat, de la adancimea de 4,10 pana la 7,00;

- pietris nisipos, mediu indesat, inundat, de la adancimea de 7,00 pana la 8,00

2.4. CIRCULATIA

Amplasamentul studiat se invecineaza la nord cu strada Elena Ghiba Birta, strada de
categoria a lll-a, cu doua benzi de circulatie in sens unic spre Piata Spitalului si care dispune
de pista velo amenajata si la est cu Strada Aviator loan Sava, o strada cu o singura banda de
circulatie, tot cu sens unic inspre strada George Cosbuc si care dispune de locuri de parcare
stanga-dreapta.

Circulatia in zona este ingreunata de numeroase disfunctionalitati:

- Dezvoltarea haotica a fondului construit prin alaturarea unor functiuni care duc la blocarea
traficului in zona (ex. Piata Mihai Viteazul amplasta in vecinatatea Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta Arad) precum si dispunerea locurilor de parcare stanga-dreapta pe strazi cu
sens unic facand dificila tranzitarea masinilor pe o singura banda;

- Inexistenta unui parcaj colectiv care duce la parcarea masinilor in jurul pietei
agroalimentare si pe strazile adiacente blocand traficul, in special ingreunand accesul
Ambulantei in incinta spitalului;

Accesul principal in incinta spitalului, atat pietonal cat si carosabil se realizeaza in
prezent de pe strada Aviator loan Sava, prin gangul de acces adosat cladrii clasate ca
monument categoria B. Exista si un fost acces auto dinspre Strada Elena Ghiba Birta, insa in
prezent acesta nu se mai poate folosi din cauza modificarilor profilului stradal — se propune
prin prezentul PUZ redeschiderea accesului dinspre Strada Elena Ghiba Birta, ca si acces auto

si pietonal.

12
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Una dintre marile probleme ale accesului in spital este dimensiunea
necorespunzdtoare a accesului, ceea ce nu permite realizarea fluxurilor diferite in incint3 a
pacientilor/vizitatori/cadrul medical si ambulanta.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocup3 zona studiata:

Conform prevederilor PUG-ului in vigoare, destinatia zonei studiate se incadreazi in
Unitatea Teritoriald de Referintd nr. 4, in zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de
interes general, subzona pentru constructii de sanatate. Folosinta actuala a amplasamentului
este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad. Reglementarile urbanistice la nivel de UTR 4
conform memoriului general al PUG-ului permit un POT maxim de 50% si un CUT maxim de
0,60, iar conform RLU se permite un POT de 20% pentru constructii de sinitate.

Conform PUZCP - Zond monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.I.R.
(zona istoricd de referintd) nr. 3, S.I.R. nr. 9. Imobilul din amplasamentul studiat este inclus in
lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia 208, cod LMI: AR-1I-m-B-00529
in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad. Conform PUZCP se permite un POT
maxim de 40% si un CUT maxim de 1,00 — pentru P+1 si 1,20 pentru P+2 si un regim de iniltime
maxim de P+1 pe strada Aviator loan Sava si P+2 pe strada Elena Ghiba Birta. Constructiile noi
trebuie sa respecte conformarea constructiilor existente in zond, amplasarea constructiilor noi
principale se va face in aliniamentul stradal, iar in interiorul parcelei se vor realiza in regim
ingiruit sau cuplat. Procentul de spatiu verde minim necesar este de 10-15 mp/bolnav.

Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreazi in
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapus3 peste ansamblu
construit protejat. PUG-ul in lucru permite un POT maxim de 75% si un CUT maxim de 2,2
pentru parcelele de colt. Procentul de spatiu verde minim necesar este de 25%.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

n prezent terenul studiat este partial ocupat de constructii, in suprafata construit3
cumulata de 5.631 mp, avand un procent de ocupare al terenului de 31%.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit:

Pe terenul studiat exista unsprezece constructii cu diferite destinatii medicale, care nu
nu sunt adaptate cerintelor actuale, fiind in imposibilitatea de a respecta un minim de
suprafatd necesard de teren, afectand implicit si organizarea armonioasa a tuturor zonelor
necesare in cadrul incintei si delimitarea clard dintre acestea (zona publicd — zon3 de serviciu
—zona de recreere pentru bolnavi — zona de protectie).

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:
Functiunea dominanta a zonei este de locuire colectiva si servicii, zona reglementata
avand multiple puncte de interes - comerciale si de servicii, in proximitate.
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2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi:

Pe terenul studiat, pe parcela identificatd cu CF 353638 exista multiple zone verzi
amenajate ca SI zone de recreere sau de trecere, acestea fiind amplasate intre cladirile
existente, iar restul terenului este betonat.

Procentul de spatiu verde va fi gandit in asa fel incat sa fie respectate prevederile
Planului Urbanistic General in vigoare si in lucru, Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 si OMS nr. 914 din 26.07.2006 si HCL nr. 572 din
26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

2.5.6. Principalele disfunctionalitati

Cladirile spitalului nu sunt adaptate cerintelor actuale, fiind in imposibilitatea de a
respecta un minim de suprafatd necesara de teren, afectind implicit si organizarea
armonioasa a tuturor zonelor necesare in cadrul incintei si delimitarea clara dintre acestea
(zona publicd — zona de serviciu — zona de recreere pentru bolnavi — zona de protectie). De
asemenea exista o problema la nivel de parcela cu locurile de parcare si cu accesul ambulantei
in cladire, din cauza traficului ingreunat din zona.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Tn momentul de fata cladirile sunt racordate la urmatoarele utilitati:
Retea apa-canal

Conform avizului tehnic de amplasament de la Compania de Apa S.A. Arad, nr.
8808/02.04.2024, in vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad are in exploatare in
zona
- retele publice de apa potabila pe strada Elena Ghiba Birta si pe Strada Aviator loan Sava
- retele publice de canalizare menajera pe strada Elena Ghiba Birta si in interiorul incintei

ansamblului

Conform proiectului Renovare Energetici Moderata a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:
1. Instalatii de alimentare cu apa rece pentru consum:

e alimentarea cu apa potabila a complexului se face din caminele de
bransament ce se vor executa in incinta, racordate la conductele de apa a
localitatii.

e racordarea la reteaua publica se va face prin doua conducte de record
alimentate din retele publice de distributie situate pe strazi diferite.

e se vor realiza doua bransamente noi de la care se vor alimenta si hidrantii
exterior din incinta complexului spitalicesc si un bransament de rezerva.

* alimentarea cu apa potabila a cladirilor din complex se va face din gospodaria
de apa proprie, ce se va executa in cadrul incintei. Gospodaria de apa comuna
pentru consum menajer si hidranti interiori va fi compusa din doua rezervoare
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de apa din beton, un grup de pompare pentru apa menajer si un grup de
pompare pentru apa hidranti interior.

instalatiile de apa rece trebuie sa asigure alimentarea tuturor punctelor de
consum din spital — obiecte sanitare curente, obiecte sau dotéri speciale,
utilaje, aparate medicale, robinete port furtun, etc.

2. Instalatii de alimentare cu apa calda de consum si recirculare:

apa calda pentru consum se va distribui in program continuu la toate punctele
de distributie in incinta. Aceasta se furnizeazd in spital la toate obiectele
sanitare si utilajele care trebuie s& functioneze cu apa calda pentru cerinte
tehnologice, medicale sau pentru asigurarea unui grad sporit de confort si
igiena.

3. Instalatii de canalizare:

apele uzate menajere obisnuite de la grupurile sanitare supraterane — vor fi
conduse gravitational catre retelele exterioare de canalizare existente in
incinta.

apele uzate menajere obisnuite de la grupurile sanitare subterane — vor fi
conduse gravitational catre o statie de pompare a apelor uzate menajere,
amplasate la exterior si pompate in reteaua de canalizare exterioara.

apele uzate contaminate cu agenti patogeni provenite de la sectiile de boli
infectioase si/sau de la laboratoarele care lucreazi cu produse patologice sau
care prin specificul lor contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni, se va
deversa gravitational la o statie de pompare exterioara si apoi se va pompa
cdtre statia de tratare a apei contaminate ce se va amplasa suprateran.

se va prevedea tratare locald pentru apele uzate menajere provenite de la
aceasta sectie.

apele uzate meteorice provenite de pe acoperisul corpului C7 se vor racorda
direct la reteaua de canalizare din incinta.

apele uzate provenite de la echipamentele de climatizare (condens) — se vor
prevedea coloane separate pentru condens, iar acolo unde nu este posibil
considerand caracterul de monument istoric al clddirii, consensul se va
racorda in sifonul de garda al unui spalator din oficiu/bufet/chichineti. Nu
este permisa racordarea condensului direct in canalizarea menajerd sau
meteorica.

Canalizarea apelor uzate provenite de la sectiile de boli infectioase si/sau de
la laboratoarele care lucreaza cu produse patologice sau care prin specificul
lor contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni se face in conformitate
cu cerintele OMS 914/2006, cu modificarile si completarile ulterioare. Tn
acest sens se urmareste dirijarea lor catre statii de dezinfectie locala.

4. Alimentare cu apa si instalatii de gospodarie a apei

din motive de siguranta in consum, ca racordarea la reteaua publici s3 se faci

prin doua conducte de racord (bransamente) alimentate din retele publice de

distributie situate pe strazi diferite. Pe aceste bransamente, in cdminele de
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apometru, se vor monta ventile de retinere pentru a permite circulatia apei
intr-un singur sens (de la reteaua publica catre spital).

rezervorul de alimentare cu apa pentru consum menajer va fi comun cu cel
pentru incendiu si va avea doua compartimente, concepute astfel incat sa se
asigure continuitatea in furnizarea apei la scoaterea din functiune a unui
compartiment.

rezervoarele vor fi amplasate in circuitul general al apei, astfel incat aceasta
sa fie in permanenta proaspata.

rezervoarele de apa potabila vor fi dotate cu conducte de alimentare cu ap3,
preaplin, golire, ventilare pentru fiecare compartiment in parte.

rezervoarele se doteaza cu sisteme de recirculare a apei in rezervoare si
tratare chimica suplimentara. La iesirea din rezervoare, apa se va trata
suplimentar cu sisteme UV, inclusiv pentru circuitul de alimentare cu apa
pentru prepararea apei calde de consum.

in afara rezerveri de consum se va asigura o rezerva de apa de incendiu
conform normativului P118/2, mentinuta in rezervoare separate.

Instalatia de stingere a inceindiilor cu hidranti exteriori

alimentarea cu apa a retelei de hidranti exteriori din incinta spitalului se va
face de la reteaua de alimentare cu apa stradala.

pentru alimentarea retelei de hidranti exteriori se va realiza un bransament
nou pe care se vor monta minim 3 hidranti in incinta.

jeturile de apa realizate cu ajutorul hidrantilor de incendiu exteriori vor atinge
toate punctele cladirilor protejate.

hidrantii de incendiu exteriori se amplaseaza la o distanta de minim 5 m de
peretii exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza.

Rezerva de apa si camera de pompe

Rezerva de apa pentru hidranti va fi tinuta intr-un rezervor prefabricate,
montat subteran, asigurand volum util conform breviarului de calcul. Camera
pompelor este amplasata intr-o constructie subterana adiacenta si va avea
pereti si plansee din beton armat REI180 si acces direct din exterior.

Retea de energie electrica

Tn prezent, conform avizului de amplasament favorabil de la Retele Electrice Banat

S.A. nr. 19748514/30.04.2024, exista urmatoarele retele electrice stradale in vecinatatea

ansamblului:

retea LEA 0,4 kV —izolat, pe strada Elena Ghiba Birta, pe latura cu spitalul, care continua
pe strada Crisan si pe strada Aviator loan Sava

retea LES 0,4 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator
loan Sava pe latura pietei Mihai Viteazul

retea LES 20 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator loan
Sava pe latura cu spitalul
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- retea LES 0,4 kV — terf — ce nu apartine UT Arad, in cadrul incintei amplasamentului,
pornind de la postul de transformare existent si pan3 in dreptul cladirii C10, retea
electrica de incinta, apartinand Spitalului Judetean Arad
Conform proiectului Renovare Energeticd Moderata a Cladirii Spitalului Clinic Judetean

de Urgentad Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:
in momentul de fati alimentarea de baz se realizeazs din SEN, prin postul trafo nr. 3107.

Alimentarea de rezerva se realizeaza cu doua generatoare ce alimenteazi prin AAR tabloul

general al corpului C7. Cladirea C7 va fi alimentatd din trei surse principale de energie

electrica:

1. Sursa de baza va fi SEN printr-un post de transformare cu doud unititi. Punctul de
conexiune va fi amplasat in curtea din incinta spitalului judetean, in spatiul public.

2. Sursa de rezerva cu intrerupere de maxim 15 secunde va fi realizatd cu un grup
electrogene care se va amplasa in curtea din incinta spitalului, pe o platforma
betonata special amenajata in acest sens.

3. Sursa de rezerva cu timp de intrerupere de maxim 0,5 secunde, care va fi amplasat3
la subsolul corpului C7, intr-o incapere cu acces direct din exterior, din curtea de
lumina aferenta intrarii personalului medical boli infectioase.

Telefonie, telecomunicatii si televiziune in cablu
Conform avizului conditionat nr. 95 din 11.04.2024, SC Orange Romania

Communications SA are amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare,
atat pe strada Elena Ghiba Birta cat si pe strada Aviator loan Sava.

Retea de gaze naturale
Conform avizului de principiu nr. 214593920 din 03.04.2024 de la Delgaz Grid SA, in

zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:

~ retea de presiune redusa pe strada Aviator loan Sava
- retea de presiune medie pe strada Elena Ghiba Birta

Conform proiectului Renovare Energeticd Moderatd a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:

Exista bransament de gaze naturale, iar instalatia de utilizare din incintd a fost
dezafectata (nu se cunoaste traseul si consumatorii dezafectati). Se doreste realizarea unei
instalatii noi de utilizare gaze naturale din punctul de racord al postului de reglare. Instalatia
de utilizare exterioara va fi montata in regim de presiune redusa.

Retea de gaze medicale

Conform proiectului Renovare Energetici Moderatd a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:

n prezent existd pe un amplasament din incinta spitalului un stocator de oxigen care
alimenteaza corpurile de cladire din incinta spitalului, inclusiv corpul C7. Sursa centralizat3
de oxigen este stocatorul, iar sursa secundara este o statie de distributie oxigen din butelii.

Prin proiectul de renovare energetica s-a propus o statie centrald de producere a
aerului comprimat medical si o statie de vacum.
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De asemenea, la parterul si etajul corpului C7 se prevede realizarea in a doua etapa
de executie de noi instalatii de gaze medicale si desfiintarea conductei de oxigen existente la
subsol.

Aerul comprimtat medical se va distribui in corpul C7 din statia centrald de aer
comprimat si vacuum prevazuta in exterior.

in documentatia de AC sunt prevazute doud surse de vacuum medical, amplasate in
aceeasi cladire nou construita in care se amplaseaza si sursa de aer comprimat. Fiecare din
cele doua surse de vacuum sunt conectate cu corpul C7 prin cate o conductad proprie,
montata subteran. Reteaua exterioara de vacuum este alcatuita din cele doua conducte
subterane care intr-o in corpul C7 pe la subsol.

Alimentarea corpului C7 cu gaze medicale se va face prin 4 conducte separate si se
vor monta subteran, intr-o sapatura comuna cu axul la adancimea de 0,80m fata de nivelul
terenului amenajat.

Retea de termoficare

Conform avizului de amplasament nr. 958 din 14.03.2024, Centrala Electrica de
Termoficare Hidrocarburi SA are bransament la energia termica asigurata de la reteaua de
termoficare a orasului pe terenul studiat, in cadrul cladirii C7.

Constructiile nou propuse se vor racorda la utilitatile din cadrul incintei.
Conform proiectului Renovare Energeticd Moderatd a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:
1. Instalatii de incalzire-racire
e Echipamentele pentru incalzire si preparare apa caldd menajerd vor fi
montate intr-un spatiu tehnic dedicat (central termic).
2. Centrala termica
e Alimentarea cu caldura a imobilului va fi asigurata prin intermediul a 8 cazane,
amplasate in camera tehnica dedicata din subsolul corpului C6.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Relatia cadru natural-cadrul construit

Amplasamentul se prezinta ca o suprafata de teren orizontala si nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Tn momentul de fat sunt prezente pe sit unsprezece constructii, iar ca spatiu verde
amenajat exista multiple zone verzi amenajate ca si zone de recreere sau de trecere, acestea
fiind amplasate intre cladirile existente, iar restul terenului este betonat.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Prin strategia
urbanisticd propusa prin acest PUZ se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
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2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu se prevad riscuri naturale sau antropice in zona studiatd sau in vecinitati.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zon3
Nu este cazul.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Singura valoare de patrimoniu construit care necesitad protectie sunt monumentele
istorice si imobilul care este inclus in Lista monumentelor istorice — 2015 a judetului Arad la
pozitia 208, cod LMI: AR-lIl-m-B-00529 in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004
modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, imobil constructie categoria I, ce nu se poate modifica.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Propunerile din aceasta documentatie se inscriu in planurile de dezvoltare urbanistica
si arhitecturald, dupd cum s-a aratat mai sus, iar populatia din zond va fi avantajati de
rezolvarea disfunctionalitatilor indicate.

2.9. DEFINIRE ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI

Zona de protectie a monumentului istoric situat pe amplasamentul studiat a fost
preluata conform documentatiei PUZCP — Zona Monumente protejate Arad, aprobat prin HCL
nr. 201 din 17.07.2014.

Studiul istoric creeaza premizele unei propuneri urbanistice care s asigure protejarea
monumentului istoric si punerea lui in valoare si va determina valoarea istorico-arhitectural3
a constructiilor din incinta monumentului istoric, pe baza criteriilor previzute de OMCC nr.
2.260/2008.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-a obtinut Certificatul de Urbanism nr.2148 din 19.12.2022 emis de Priméria
Municipiului Arad.
Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, a Certificatului
de Urbanism si din studiul proiectelor din vecinatate in curs de elaborare, rezulta c3, pentru a
putea realiza investitia propusa, este necesara elaborarea prezentei documentatii P.U.Z. care
sa inglobeze toate observatiile care reies din cele de mai sus, concluzionand cu o strategie
urbanistica holistica, care sd potenteze valoarea amplasamentului si s§ se armonizeze cu
vecinatatile.
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3.2. PREVEDERI ALE PUG / MASTERPLANULUI

Conform prevederilor PUG-ului in vigoare, destinatia zonei studiate se incadreaza in
Unitatea Teritoriald de Referinta nr. 4, in zona IS — zonad pentru institutii publice si servicii de
interes general, subzona pentru constructii de sanatate. Folosinta actuala a amplasamentului
este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad.

Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.I.R.
(zona istorica de referinta) nr. 3, S.L.R. nr. 9. Imobilul din amplasamentul studiat este inclus in
lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia 208, cod LMI: AR-II-m-B-00529
in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad.

Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreaza in
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului.

Tn concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de
asigurarea, prin strategii urbanistice, a unui balans optim intre suprafetele construite
existente si viitoare si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in
spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii
verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 25% spatii verzi
amenajate din totalul suprafetei terenului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic zonal este amplasat in intravilanul
municipiului Arad, in zona de centralda a municipiului, fiind delimitat la nord de Strada Elena
Ghiba Birta si la est de Strada Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul.

Prin prezentul PUZ se propune reglementarea si separarea fluxurilor in incinta astfel
(conform plansei U08 Fluxuri Incinta):

- Ambulanta ar intra in incintad in continuare prin accesul marcat cu nr. 1, fiind singurul
autovehicul care va avea voie sa foloseasca accesul principal existent si ar avea acces la
intreaga curte, in functie de necesitate, urmand ca aceasta sa iasa din incinta prin accesul
marcat cu nr. 2;

- Fluxul pentru deseuri ar fi restrictionat pe o mica portiune, asigurandu-se intrarea/iesirea
prin accesul marcat cu nr. 2, compania de salubritate avand acces doar pana in zona
platformei de deseuri amplasate conform plansei U08 Fluxuri incinta;

- Autospecialele ISU ar avea intrarea/iesirea prin accesul nr. 2 si ar avea acces la intreaga
curte, in functie de locul de interventie;
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- Fluxul pentru angajati - acestia ar avea acces la locurile de parcare marcate in ambele
zone ale incintei (in spatele corpului C10 si in lateralul corpului C11) si ar avea acces la o
posibila parcare subterana care sa acopere numarul de angajati pe turd, cu intrare si iesire
prin accesul nr. 2;

- Fluxul pentru pacienti ar fi si el restrictionat, acestia avind acces doar la locurile de
parcare amplasate in zona verde principala (in fata corpului C10), cu intrare si iesire prin

accesul nr. 2;
- Fluxultehnic-intrare si iesire prin accesul nr. 2, avand acces doar in zona necesara pentru

efectuarea alimentdrii cu gaze medicale;

Scenariul de mobilare propus prevede 48 de locuri de parcare pentru autoturisme in
incinta (din care 6 sunt pentru masini electrice) si 4 locuri de parcare pentru ambulant3, iar in
schita de mobilare a subsolului sunt amplasate 57 de locuri de parcare, cu posibilitatea de a
se folosi sisteme de parcari etajate, astfel dublandu-se numarul locurilor de parcare situate in

subteran.

Scenariul de mobilare propus (amprentele cladirilor propuse), pozitia exacta a retelelor
propuse si amplasarea locurilor de parcare pot suferi modificiri in etapele ulterioare de
avizare/autorizare ale proiectului, in functie de avizele tehnice care se vor obtine la faza

respectiva.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.5.1. Elemente de tema, functionalitate, amplasare
Prin tema de proiectare beneficiarul intentioneaza urmatoarele:

- elaborarea unui Studiu istoric pentru stabilirea valorii patrimoniale ale cl3dirilor existente
in incinta

- construirea unor cladiri noi in regim (S)+P+2E pentru dezvoltarea serviciilor medicale —
compartimentul de radioterapie cu energii inalte

~ reabilitarea corpurilor C7 si C6 — conform Autorizatie de Construire, nr. 521 din 20.02.2023

- reabilitarea corpului C10 — grupuri sanitare la nivelul fiecirui salon — cu accent pe
grupurile sanitare conform propunerii de conformare DSP

- reabilitare corp C11 — grupuri sanitare la nivelul fiecdrui salon — cu accent pe grupurile
sanitare conform propunerii de conformare DSP

- corp nou ambulatoriu nou in regim (S)+P+2E+M/Er

- construire casa pompelor in regim S

- construire statie de epurare ape uzate ~ conform Autorizatie de Construire, nr. 521 din
20.02.2023

- construire post de transofrmare alimentare cu energie electrica — conform Autorizatie de
Construire, nr. 521 din 20.02.2023

- demolarea cladirilor C8, C9 si C13, cladiri care se afla intr-o stare avansati de degradare
- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare, preponderent in subsol;
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Distantele intre cladirile noi propuse si cele existente de pe parcela vor fi conform
normelor de amplasare conform HG 525/1996 si de asemenea vor respecta reglementarile

cerute prin PUZCP.

Amplasarea constructiilor noi pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena

cuprinse in Ordinul nr.119/2014.

Din punct de vedere al normelor P.S.1. se vor respecta distantele de siguranta intre
clddiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998;

Locurile de parcare din incinta necesare se vor calcula respectand prevederile PUZCP
si NP 24-2022, Normativ pentru proiectarea parcajelor din 01.02.2023.

3.5.2. Bilant teritorial

NR. C.F. / NR. CAD PROPRIETAR SUPRAFATA (MP) |
Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad,
CF 353638, nr. cad. 353638 pentru Spitalul Clinic Judetean de 18.189

Urgenta Arad

Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe pe amplasament
se afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI TEREN STUDIAT IN P.U.Z. (CF 353638)

PROP
ZONE FUNCTIONALE OpUS
P.O.T. C.U.T.
Zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes 45% 12
general, subzona pentru constructii de sdndtate ° ’
Zone verzi amenajate MIN 25%
Regim de inaltime la front stradal (str. Aviator I. Sava) (S)+P+2E

H maxim cornisa = H cornisa corp
C7; H maxim edificabil=18m

Regim de indltime la front stradal (str. Elena Ghiba Birta)

(S)+P+1E+M/Er
H maxim cornisa = H cornisa corp
C7; H maxim edificabil=12m

Regim de Tnaltime in incintd

(S)+P+2E+M/Er
H maxim cornisa = H cornisa corp
C10; H maxim edificabil=20m
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BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT IN P.U.Z. (CF 353638)
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
MP % MP %
Zona construita 5631 31% 8185 45%
Platforme, accese, parcéri 8011 44% 5457 30%
Zone verzi amenajate 4547 25% 4547 25%
Total teren 18189 100% 18189 100%
POT existent POT propus prin POT propus prin PO.T prop_u > POT propus prin
CF 353638 bt PUG-ul in lucru prniSecial PUZ
201/2014 Istoric
40%
Conform Art. 68,
alin. (7) POT se va 75% pentru
S1% stabi(li :)rin PUZin parcelelpe de colt S 45%
functie de
destinatia acestora

3.5.3.Regim maxim de indltime

Pe strada Aviator loan Sava: regimul maxim de inaltime permis este de (S)+P+2E, H maxim
cornisa = H cornisa corp C7, H maxim edificabil=18m;

Pe strada Elena Ghiba Birta: regimul maxim de inaltime permis este de (S)+P+1E+M/Er, H
maxim cornisa = H cornisa corp C7, H maxim edificabil=12m;

In interiorul incintei: regimul maxim de inaltime permis este de (S)+P+2E+M/Er, H maxim
cornisa = H cornisa corp C10, H maxim edificabil=20m;

Exceptie la indltimea maximad specificatd mai sus fac elementele constructive ce adipostesc
sistemele tehnico-edilitare sau alte tipuri de instalatii ale cladirilor, care pot depasi inaltimea
maxima admisa.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Tn momentul de fatd clidirile de pe amplasament sunt racordate la urmitoarele

utilitati:

Alimentare cu energie electrica
Alimentare cu apa
Reteaua de canalizare
Energia termica este asigurata de la reteaua de termoficare a orasului
Telefonie, cablu TV si internet
Reteaua de gaze naturale
Corpurile nou propuse se vor racorda la utilitatile existente si vor tine cont de cerintele

date de cdtre regiile locale pentru extinderile de retele.
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Colectarea si depozitarea deseurilor va avea loc in containere speciale, acestea fiind
evacuate periodic, prin societatea locala de salubritate.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1.Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare

Potentialele surse de poluare predictibile sunt: apele uzate menajere si cele pluviale
colectate de pe carosabil si parcari, precum si deseurile generate.

Trecerea apelor pluviale colectate de pe parcari si carosabilul din incinta se vor trece
prin separator de hidrocarburi inainte de evacuarea acestora impreuna cu apele uzate
menajere in canalizarea municipala.

Amplasarea in cadrul parcelei a unei zone pentru colectarea selectiva a deseurilor,
inclusiv a celor cu regim special, impreuna cu evacuarea ritmica prin societati autorizate a
acestora va reduce riscul poluarii prin dispersarea acestora.

3.7.2.Prevenirea producerii riscurilor naturale

Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirilor.
Izolatia impotriva excesului radiatiei solare se va face individual la nivelul fiecarei cladiri.

Riscul inzdpezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea
accesului mijloacelor de deszapezire la cdile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii temporare
a zapezii pe spatiile verzi.

Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, proiectarea constructiilor si
instalatiilor de asigurare a utilitatilor va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Prin planul propus nu se preconizeaza generarea altor ape uzate decat cele menajere.
Acestea se descarca in reteaua de canalizare municipala. Apele pluviale colectate separat de
pe caile de circulatie rutiera si parcari se trec prin separator de hidrocarburi inainte de
descarcarea in canalizarea centralizata. Parcdrile subterane se vor curata cu mijloace
mecanizate cu consum redus de apa, apele uzate vor fi trecute prin separatorul de namol si
hidrocarburi. Tn cazul in care vor exista activitati profesionale de preparare a hranei, apele
menajere provenite de la acestea se vor trata prin separator de grasimi amplasat local.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

Se va prevedea in cadrul parcelei o zona pentru colectarea selectiva a deseurilor,
inclusiv a celor cu regim special, evacuarea ritmica prin societati autorizate a acestora va
reduce riscul poluarii prin dispersarea acestora.

Deseurile cu regim special vor fi depozitate in spatii inchise pe platforma marcata
conform planselor anexate, iar cele menajere in spatiu deschis.
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3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantiri de zone

verzi
Nu este necesara reconstructia ecologica. Plantarea zonelor verzi se va realiza pe sol
fertil.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi se propun a fi amenajate sub formd de spatii verzi care s3 permit3
zonificare a incintei si care sd ofere pacientilor multiple zone de recreere, amplasate in
vecindtatea corpurilor existente sau nou propuse.

Se va respecta un procent de spatii verzi de 25% din suprafata terenului reglementat.
Suprafata de spatii verzi se asigura prin: suprafete inierbate, arbori, garduri vii, arbusti, terase
inierbate.

Procentul de 25% de spatii verzi, se va calcula la suprafata intregii zone reglementate,
urmand a fi realizat integral la construirea intregului proiect ce face obiectul PUZ.

Procentul de 25 % reprezintd suprafata finala obtinutd dupa terminarea tuturor fazelor
de investitie, indiferent de numarul acestora sau forma de proprietate rezultata.

Procentul de spatii verzi este de minim 25% (format din minim 20% pe sol natural si
5% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul
reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

in zond nu se gésesc valori de patrimoniu cultural national care necesiti instituirea de zone
de protejate pentru asigurarea protectiei acestor valori, asa cum sunt ele identificate in Anexa
Il a Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a - zone protejate, cu modificarile ulterioare.

3.7.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Realizarea unor spatii verzi clar definite va permite separarea fluxirilor de circulatie si
delimitarea unor zone specifice si necesare unei incinte spitalicesti, permitand crearea unor
zone de recreere pentru bolnavi, zone de protectie pentru anumite functiuni, zone publice si
zone de serviciu.

3.7.9.Valorificarea potentialului turistic si balnear- dupi caz
Nu este cazul.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie si

al retelelor edilitare majore
Prin planul propus se ofera solutii in legdtura cu locurile de parcare necesare pentru
angajatii spitalului si apartinatorii acestuia si pentru accesele la cdile de comunicatii rutiere, in
concordanta cu necesitatea fluidizarii traficului in zona.
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3.7.11. Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:
Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fiein privinta alocarii resurselor. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal.

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a extinde si moderniza
incinta spitaliceasca, in acord cu standardele si normele necesare unei functionari optime a
unei instutii publice de sanatate.

in aceasta zond - prin implementarea planului propus se vor rezolva cateva dintre
disfunctionalitatile mentionate si se va imbunatati calitatea serviciului medical prestat.

Mobilarea propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere si pluviale,
la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de stres ambiental: zgomot, noxe
din traficul rutier.

Asigurarea unui procent de minim 25% spatii verzi amenajate din cei 18.189 mp ai PUZ-
ului, suplimenteaza spatiile verzi amenajate din vecinatati, contribuind la asigurarea unui
echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

Tn organizarea amplasamentului s-a tinut seamé de prevederile:

- Planului Urbanistic General in vigoare si in lucru al municipiului Arad, prin care terenul
de fata este situat in intravilan si reglementat. Atat PUG-ul in vigoare cat si PUG-ul in lucru
prevad amplasamentul reglementat ca si zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de
interes general, subzona pentru constructii de sanatate (conform PUG in vigoare) si zona
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat (conform PUG in lucru). Prezentul PUZ nu modifica functiunea existenta a
amplasamentului ci coreleaza obiectivele de investitii ale spitalului cu cladirile si functiunea
existenta si totodata cu obiectivele de dezvoltare ale orasului, crescand calitatea serviciilor
medicale prestate si aducerea acestora la standardele si normele actuale.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse au
stat urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor
necesare pentru obiectivele prevazute.

Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva

dezvoltarii durabile.
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Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentudnd caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urm3, astfel ¢ prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficients si durabil3
a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurdrii activitatilor existente si
propuse, normalizarea traficului, ce va asigura functionalizarea zonei studiate, in conditii de
dezvoltare durabila.

Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
Problemele de mediu relevante pentru PUZ-ul propus sunt date de:
- Asigurarea unui procent de spatii verzi amenajate de 25% din totalul suprafetei,
deziderat realizat prin planul propus.
- Protectia calitatii apelor, realizata prin evacuarea la canalizare a apelor uzate menajere
si pluviale, cele din urma fiind trecute prin separator de nidmol si hidrocarburi.

Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
PUZ-ul propus respectd prevederile OUG 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.
Dintre acestea, relevante sunt:
~ Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
~ Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;
-~ Legea apelor nr. 107/1996.
- HCLnr. 572 din 26.10.2022

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea riscului de inundatii se realizeaza prin dimensionarea corespunzitoare a
instalatiilor de canalizare menajera si pluviala.

Riscurile generate de cutremure sunt prevenite prin proiectarea seismica a cladirilor si
consolidarea monumentului istoric.

Stabilitatea terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic, astfel incat riscul de
alunecari este minim. Se vor respecta prevederile documentatiilor tehnice referitoare la
fundatii.

Prin adoptarea masurilor de protectie a calitatii apelor si aerului, precum si protectia
impotriva zgomotului si vibratiilor, sunt prevenite riscurile pentru sinatatea umana.

Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor.

Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este mica, avand
in vedere activitatile nepoluante ale amplasamentului
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Daca chiar se vor produce vor fi de durata si frecventa redusa, efectele fiind reversibile
la eliminarea cauzei, limitate spatial la perimetrul amplasamentului.

Natura cumulativa a efectelor
Nu este cazul.

Natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul.

Riscul pentru sanatatea umana

Tn vederea asigurérii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate.

Prin planul propus nu este afectata starea de sanatate a populatiei.

Marimea si spatialitatea efectelor
Efectele sunt nesemnificative ca marime, limitate spatial la nivelul perimetrului
amplasamentului si a zonei de protectie a monumentului istoric.

Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

Tn conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea llI- zone protejate”
si anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu existd zone ecologice de interes,
desemnate in vecinitatea amplasamentului. Tn apropierea perimetrului studiat nu se afl3 nici
o arie de protectie acvifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate.

Depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
- nu se depasesc valorile limita.

Folosirea terenului in mod intensiv
Terenul studiat are prevazute ca zone verzi 25% din totalul suprafetei

amplasamentului.

Indicatori urbanistici propusi

Indici urbanistici Propus

Suprafata teren 18.189 mp
P.O.T. max. 45 %
C.U.T. max. 1,2

Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe pe amplasament
se afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.
Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international
Nu este cazul.
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3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Vor fi rezervate zonele de protectie ale instalatiilor tehnico-edilitare, conform avizelor
emise, aceste spatii avand destinatia de spatii verzi.

3.8.2. Bilant teritorial - propunere de utilizare a terenului
Prezentul PUZ nu prevede terenuri proprietate privata ce intentioneaz3 a fi trecute in
domeniul public al Municipiului Arad sau terenuri proprietate publici ce intentioneaz3 a fi
trecute in domeniul privat.

3.8.3. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zon3, conform

Legii 213/1998
Proprietate publica apartinatoare Judetului Arad.

3.8.4. Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizirii

obiectivelor propuse
Terenul va ramane in proprietate publici. Nu vor exista schimburi sau concesionri

de teren.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI/ OPERATIUNII PROPUSE TN ZONA

Avéand in vedere cele de mai sus, considerdm c& investitia propusi se incadreazi in
politicile de dezvoltare ale orasului, prin extinderea si modernizarea incintei, rezolvarea
problemelor urbanistice, edilitare si de mediu.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

In urma implementirii investitiei care face obiectul prezentului plan urbanistic,
consideram ca intregul UTR va avea de castigat, atat din punct de vedere economic, cit si
social, prin cresterea calitatii serviciului medical. Investitia propune, pe lang3 extinderea si
modernizarea cladirilor existente, modernizarea infrastructurii, crearea de spatii verzi
amenajate si o0 mai buna delimitare a zonelor specifice unei incinte spitalicesti. De asemenea,
consideram ca disfunctionalitdtile prezentate in documentatie isi gdsesc rezolvarea prin
conceptul prezentat.

29




SUBCONTROL ... Management ]SO 9001

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO RS, - System 1ISO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro 4 X
O.R.C. Timis- 135/929/1995; C.U.I. RO7705858 ” certification  1SO 45001

RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.-Lei

6. CATEGORII DE COSTURI

6.1 Costuri suportate de investitorii privati
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Investitiile propuse in interiorul zonei reglementate vor fi suportate integral de catre
Consiliul Judetean Arad.
Detalierea investitiilor propuse (etape, termene si evaluari costuri) se va realiza in Planul de
actiuni - parte integranta a Planului Urbanistic Zonal.
Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Investitiile propuse in interiorul zonei reglementate vor fi suportate integral de catre
Consiliul Judetean Arad.

Detalierea acestor costuri (etape, termene si evaluari costuri) se va realiza in Planul de

actiuni - parte integranta a Planului Urbanistic Zonal.

6.2 Costuri suportate de autoritatile publice locale
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Autoritatile judetene vor suporta costuri in interiorul PUZ-ului.
Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Autoritatile judetene vor suporta costuri in exteriorul PUZ-ului.

7. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

B incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, in vigoare si in lucru;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si
zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia devin docqmente

necesar de coroborat si introduse in prevederile PUG Arad oda cerea ace-tuia
Tntocmit:
sslav
Dipl. Arh. Andreea Munteanu. .
Dipl. Arh. Diana Lucaciu .
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L.

DISPOZITII GENERALE

i Ro_IuI RLU

Regulamentul Local de Urbanism - R.L.U. — este parte integrantd din Planul Urbanistic Zonal,

cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii,

sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General

de Urbanism, cu adaptare la situatia specificd a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de

autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza cirora se pot elibera
Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubl3 utilitate:

stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietitii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare

a terenului;
precizeaza caracterul definitiv al zonei si impune conditiile si restrictiile necesare respectérii

acestor prevederi.
Prezentul regulament este structurat astfel:
Prescriptii generale la nivelul zonei reglementate;

Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale propuse.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face numai in

conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional pentru zona

reglementatd, si numai cu acordul initiatorului PUZ.

2) Baza legala a elabordrii

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — indicativ GM — 010 - 2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificirile si completarile
ulterioare;

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;
Legea Locuintei nr. 114/1996, actualizats;

Ordinul  Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministrului Sanatatii nr.119/2014;
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. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

= Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM — 007
- 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

" H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente sau
norme cu caracter de reglementare.

" Ordinul MLPAT 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul cadru al

documentelor.

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au
tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

= PUG in vigoare aprobat prin HCL 98 din 26.05.1998 si prelungit prin HCL 588 din 14.11.2023;

= PUG in lucry;

" PUZCP — Zona monumente protejate Arad aprobat prin HCL 55 din 24.02.2015;

3) Domeniul de aplicare
Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aflatd in intravilanul
Municipiului Arad, jud. Arad, avand o suprafatd totala de 18.189,00 mp, cu front la strada Elena Ghiba
Birta si strada Aviator loan Sava, elaborat pe terenul:
" Curti constructii, aflat in intravilanul Municipiului Arad, identificat prin C.F. nr. 353638, avand ca
proprietar pe Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad pentru Spitalul Clinic Judetean de
Urgenta Arad si cu o suprafata de 18.189 mp;

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z..

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa nr. U04 - “Reglementdri
urbanistice - zonificare”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

Il. 1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4) Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

4.2 Terenuri agricole din intravilan

Nu este cazul.

4.3 Suprafete impadurite

Nu existd suprafete impadurite in arealul studiat/reglementat.
4.4 Resursele subsolului

Nu este cazul.

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.
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4.7 Zone construite protejate

Singura valoare de patrimoniu construit care necesita protectie sunt monumentele istorice si
imobilul care este inclus in Lista monumentelor istorice — 2015 a judetului Arad la pozitia 208, cod LMI:
AR-1I-m-B-00529, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015
al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice, imobil constructie
categoria |, ce nu se poate modifica.

Zona de protectie a monumentului istoric situat pe amplasamentul studiat a fost preluats
conform documentatiei PUZCP — Zona Monumente protejate Arad, aprobat prin HCL nr. 201 din
17.07.2014.

Studiul istoric, parte a prezentei documentatii, creazd premizele unei propuneri urbanistice
care sd asigure protejarea monumentului istoric si punerea lui in valoare si determin valoarea istorico-
arhitecturala a constructiilor din incinta monumentului istoric, pe baza criteriilor previzute de OMCC
nr. 2.260/2008.

5) Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul de expunere la riscuri tehnologice.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri

Constructiile aflate pe amplasament nu se afld in categoria de constructii generatoare de riscuri
tehnologice.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajiri care asigurd in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajérilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambient.

Municipiul Arad beneficiazd de retea locald de alimentare cu ap3, retea de canalizare ape uzate
menajer, retea de energie electrica si de gaze naturale. Constructiile care vor fi edificate pe terenul
reglementat vor fi echipate edilitar.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fati sunt
prevdzute in cap.4 al prezentului Regulament.

Documentatiile de urbanism cu reglementari in vecindtatea PUZ-ului propus sunt:
. Planuri urbanistice in curs de elaborare
B Nu este cazul.

o Planuri urbanistice din zona aprobate prin HCL
- PUD — Piata Mihai Viteazul cu initiator Primdria Municipiului Arad, CF 57591 —

construirea unui ansamblu comercial si de servicii

o Ridicarea topografica pentru zona studiats, in sistem topografic Stereo 70.
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5.6 Procentul de ocupare a terenului

Specificatiile cu privire la POT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele
functionale cuprinse in prezentul regulament, conform plansei U04 — Reglementdri urbanistice -
zonificare.

5.7 Lucrari de utilitate publica
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament si plansa U07 — Obiective de utilitate publicd.

6) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a recomandarilor privind
modul de viata al populatiei (Ordinul nr. 119/2014 modificat si actualizat).

Orientarea constructiilor noi fata de punctele cardinale va respecta prevederile Hotararii Guvernului
nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile Normativului pentru
constructii spitalicesti Indicativ NP 015-2022.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- accese in parcaje;

- conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii de acest gen.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurant si
fasiile de protectie.

n scopul asigurérii calitatii spatiului public, al protectiei mediului si sigurantei si sdnatétii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate al retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute mai sus, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executd in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de protectie ale

drumurilor.
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai ferate CFR

Nu este cazul - terenurile propuse spre reglementare nu intra sub incidenta zonelor de protectie
(100m) sau de sigurantd (20m) a cdilor ferate.
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6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei Reglementéri urbanistice aferents
PUZ, U04 — Reglementdri urbanistice.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementérilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac3 se respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Se vor respecta zonele de protectie si sigurantd indicate in plansa U04 — Reglementdri urbanistice -
zonificare.
Constructiile se vor amplasa fata de aliniament, limitele laterale si posterioare conform plansei U04 —

Reglementdri urbanistice - zonificare aferenta PUZ.

7) Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
7.1 Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existad posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute/drept de trecere, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fir3 indeplinirea conditiilor prevazute
la aliniatul anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Conform articolului 4.12 din Anexa nr. 4 la RGU, referitor la accesurile carosabile, se precizeazi
urmatoarele:

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendii, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri dimensionate conform normelor PSI in vigoare;

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si s3 fie pastrate
libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru executarea de lucrdri in partea carosabild se vor obtine in prealabil avizele necesare.

La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebitd atentie problemelor de protectia mediului privind
poluarea fonica si chimicd, se va asigura necesarul de spatii verzi.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
sau cu dificultati de deplasare. De asemenea, in zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate
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astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilitati. Caracteristicile accesurilor la drumurile
publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele minime de
trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m Tnaltime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesurile se pot identifica in plansa U04 — Reglementdri urbanistice - zonificare.
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor din capitolul

Cdi de comunicatie rutierd, velo si pietonald si amenajdri aferente.

7.2 Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public sau de incintd, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitute/drept de trecere, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementdrilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

8) Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Retele de apa-canal

Conform avizului tehnic de amplasament de la Compania de Apa S.A. Arad, nr.
8808/02.04.2024, in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad are in exploatare in zona
- retele publice de apa potabila pe strada Elena Ghiba Birta si pe Strada Aviator loan Sava
- retele publice de canalizare menajera pe strada Elena Ghiba Birta si in interiorul incintei
ansamblului

Retele de energie electrica

in prezent, conform avizului de amplasament favorabil de la Retele Electrice Banat S.A. nr.
19748514/30.04.2024, existd urmatoarele retele electrice stradale in vecinatatea ansamblului:

retea LEA 0,4 kV — izolat, pe strada Elena Ghiba Birta, pe latura cu spitalul, care continua pe
strada Crisan si pe strada Aviator loan Sava

retea LES 0,4 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator loan
Sava pe latura pietei Mihai Viteazul

retea LES 20 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator loan
Sava pe latura cu spitalul

retea LES 0,4 kV — tert — ce nu apartine UT Arad, in cadrul incintei amplasamentului, pornind
de la postul de transformare existent si pana in dreptul cladirii C10, retea electricd de incinta,
apartinand Spitalului Judetean Arad
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Telefonie si telecomunicatii

Conform avizului conditionat nr. 95 din 11.04.2024, Orange Roménia Communications SA are
amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare, atat pe strada Elena Ghiba Birta
cat si pe strada Aviator loan Sava.

Retea de gaze naturale

Conform avizului de principiu nr. 214593920 din 03.04.2024 de la Delgaz Grid SA, in zona
studiatd exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:

- retea de presiune redusd pe strada Aviator loan Sava
- retea de presiune medie pe strada Elena Ghiba Birta
Retea de termoficare

Conform avizului de amplasament nr. 958 din 14.03.2024, Centrala Electricd de Termoficare
Hidrocarburi SA are bransament la energia termicd asigurata de la reteaua de termoficare a orasului
pe terenul studiat, in cadrul cladirii C7.

8.2 Realizarea de retele edilitare
Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru proiectul reglementat prin PUZ si bransérile

vor fi suportate de catre investitor.
Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu ap3, alimentare cu energie electrici,
alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

9) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1 Parcelarea

Sunt permise oricdte operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din PUZ, ori a
realizérii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale si
notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fatd de cele cuprinse in plansele PUZ, in vederea

asigurarii functiuniior.

9.2 indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indltime, respectiv al
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele functionale din cadrul
prezentului regulament. Tn situatiile in care se previd att un regim maxim de inaltime, cat si o iniltime
maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

La stabilirea ndltimii constructiilor se vor avea in vedere:

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor nou propuse cu functiunea de
sandtate (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor
privind modul de viata al populatiei etc), pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul
insoririi acestora.
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Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta U04 — Reglementdri
urbanistice - zonificare.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament etc) se recomanda sa fie amplasate subteran,
iar daca acest lucru nu este posibil, acestea trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie
cu acestea. Se va acorda atentie parcelelor de colf, in vederea obtinerii unei imagini urbane coerente.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

¢ Constructiile noi se vor realiza intr-o maniera arhitecturald moderna ce va exprima
caracterul programului arhitectural pentru care acestea se realizeaza.

¢ Constructiile noi se vor realiza in concordanta cu aspectul general al zonei in care se
amplaseaza. Se interzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea
constructiilor existente in zona si vecinatatea amplasamentului in care acestea urmeaza
sa se edifice.

e Seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

e Seinterzice utilizarea improprie a materialelor (placaje strélucitoare sau suprafete
metalice stralucitoare) precum si utilizarea culorilor strindente.

e Cromatica va fi una temperata, subordonata si secundara fatd de cromatica utilizata in
restaurarea constructiilor cu valoare de patrimoniu.

e Pentru solutiile cu acoperis tip sarpanta, acestea vor avea sarpante cu forme simple, in
doud sau patru ape, cu pante egale si constante.

s Este permisa realizarea teraselor si pot fi amplasate si la strada, cu conditia sa nu creeze
calcane prin apropierea de vecinatati.

¢ Iluminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre pozitionate in planul
acoperisului si/sau alte elemente constructive ce vor respecta la randul lor conformarea
constructiei si aspectul general in zona.

s Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizatd astfel incit acestea sa se
integreze in compozitia fatadei. Burlanelor li se vor asigura trasee verticale si se vor
pozitiona discret pe fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor). Burlanele vor fi racordate la
sistemul orasenesc de canalizare ape meteorice.

e Este permisd amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative, cu conditia
ca acestea sa nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in poduri).

10
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¢ Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in interiorul cladirii cu prize de aer discrete pe
fatade sau acoperis).

e Este permisd amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile de la strada.

e Amplasarea instalatiilor de clima/ventilatie si a celor de producere a energiei alternative
casnice pe acoperisuri sarpanta este permisa cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada.

* Seinterzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis, altele
decat cele de uz personal (casnic).

® Interventiile pe cladirile existente se vor realiza in regim de restaurare, numai pe bazi de
proiecte detaliate fundamentate pe studiul istoric si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

De asemenea, se vor aplica prevederile din Studiul Istoric anexat la prezenta documentatie.

10) Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei si in
conformitate cu Avizul Comisiei de sistematizare a Circulatiei.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferentd U04 — Reglementdri
urbanistice - zonificare.

10.2 Spatii verzi si plantate

Procentul de 25% de spatii verzi, se va calcula la suprafata intregii zone reglementate, urmand a fi
realizat integral la construirea intregului proiect ce face obiectul PUZ.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementérilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferentd U04 ~ Reglementdri

urbanistice - zonificare.

10.3 imprejmuiri

n conditiile prezentului regulament, sunt permise imprejmuiri astfel incat sa se respecte prevederile
plansei anexa UQ7 Obiective de utilitate publicd.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

lil.  Zonificare functionala propusd

Zonificarea functionala propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominantd a zonei, si este prezentatd in plansa “U04 Reglementdri
urbanistice - zonificare”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

11
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Zonificare functionala existenta

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Arad'in vigoare destinatia zonei studiate
se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd nr. 4, in zond 1S — zond pentru institutii publice si
servicii de interes general, subzond pentru constructii de sdndtate. Folosinta actuald a

amplasamentului este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad.
Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.I.R. (zona

istorica de referinta) nr. 3, S.L.R. nr. 9.
Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreaza in ZCPA_ISP —

zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu construit protejat.

Tipuri de zone functionale propuse pe intreaga suprafata reglementata, marcate pe

plansa U04 Reglementdri urbanistice - zonificare

- Zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzond pentru
constructii de sdnatate

Coeficienti generali (pe intreaga suprafata reglementatd, respectiv pe suprafata de

18.189 mp):
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI TEREN STUDIAT IN P.U.Z. (CF 353638)

MAXIM
ZONE FUNCTIONALE
POT CuUT
[Zon3 1S - zond pentru institutii publice si servicii de interes general, subzoni
” " 45% 1,2
Jpentru constructii de sdndtate
Zone verzi amenajate MIN 25%
{S}+P+2E

|Regim de inditime !a front stradal (str. I. Sava} ] o :
H maxim cornisd = H cornisd corp

€7; H max edificabil=18m
{SHPHIE+M/Er
H maxim cornisa = H cornisa corp
C7; H max edificabil=12m

IRegim de indltime {a front stradal {str. Elena Ghiba Birta)

{S}+P+2E+Er/M

|Regim de inditime in incint H maxim = H cornisa corp C10; H
maxim edificabil=20m

indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. se vor calcula intotdeauna prin raportare la intregul
teren reglementat prin PUZ, in suprafatd de 18.189 mp, indiferent de operatiunile notariale si
cadastrale (alipire, comasare, dezmembrare, parcelare) care se vor realiza cu privire la terenul
reglementat si indiferent de orice transferuri ale dreptului de proprietate ulterioare. in masura in care
terenul din care s-a fdcut dezmembrarea era deja construit, atunci la calculul indicatorilor POT si CUT
pentru parcela dezmembratd se va adduga suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

12
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Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
_ FUNCTIONALE

ZONA IS — zon3 pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona
pentru constructii de sanatate

Cap. 1 — Generalitati

Art.1 Zone si subzone functionale

Zond IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona pentru constructii de
sdnatate.

Art. 2 Caracterul zonei

Zona este caracterizata de un tesut construit neomogen, cu o densitate medie a frontului stradal si
cu o combinatie de diferite scari de constructii, amplasate in mare parte liber pe parceld. Imobilul din
amplasamentul studiat este inclus in lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia
208, cod LMI: AR-II-m-B-00529 in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modi